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บทสรุปผูบริหาร 

 
กกกกกกกกบริษัท พีแอนพี คอนโดมิเนียม จํากัด ไดจัดต้ังโครงการ  “พีแอนพี คอนโดมิเนียม” มีแนวคิดมาจาก 

การเล็งเห็นถึงความสําคัญของ ที่อยูอาศัย ซึ่งเปนปจจัยสี่ในการดํารงชีวิต ประกอบกับมหาวิทยาลัยศิลปากร วิทยา

เขตสารสนเทศเพชรบุรี เปนแหลงสถานศึกษาที่ถือวาเปนแหลงชุมชนใหม มีแนวโนมความเจริญทางเศรษฐกิจ

สูงขึ้น ใกลแหลงสถานทองเที่ยวสําคัญ คือ ชะอําและหัวหิน จึงนับเปนโอกาสดีในการลงทุน 

กกกกกกกกลักษณะโครงการเปนอาคาร 5 ช้ัน รวมทั้งสิ้น 65 หอง ตกแตงสไตล  Contemporary ขนาดหอง 28 

ตารางเมตร  พ้ืนที่โครงการ 270 ตารางวา สถานที่ต้ัง 185 หมู 5 ตําบลสามพระยา อําเภอชะอํา จังหวัดเพชรบุรี 

ภายในโครงการมีสาธารณูปโภคครบครัน ระบบรักษาความปลอดภัยมาตรฐาน และการคมนาคมสะดวก จุดเดน

ของโครงการอยูที่ทําเลที่ต้ัง ราคา และความคุมคาของลูกคาเปนจุดขาย 

กกกกกกกก กลุมลูกคาเปาหมาย คือ บุคคลทั่วไป ซึ่งอาจเปน นักลงทุนทั่วไป ประชาชนโดยรอบมหาวิทยาลัย 

อาจารยและเจาหนาที่  ผูปกครอง ที่มีความมั่นคงในหนาที่การงาน และเปนผูมีรายไดปานกลางถึงสูง  กลยุทธทาง

การตลาดคือ “การสงมอบคุณคาที่ดีที่สุดใหกับลูกคา ” ต้ังแตตัวสินคา อาคารเปนแบบ Green Building ชวย

ประหยัดคาใชจาย คาไฟ คานํ้า ใหกับลูกคาได นอกจากน้ียังเปนการชวยลดภาวะโลกรอนอีกดวย ภายใตราคาที่

สามารถเปนเจาของได อีกทั้ง  กลยุทธดานการบริการ  มีการบริหารอาคารชุดที่มีประสิทธิภาพ นาเช่ือถือ เพ่ือสราง

เสริมคุณภาพชีวิตที่ดี และดูแลความปลอดภัยในชีวิตและทรัพยสินของผูพักอาศัย ทางโครงการจะมุงเนนการปด

โครงการใหเร็วที่สุด โดยจะมีการจัดกลยุทธสงเสริมการตลาดเพ่ือกระตุนลูกคาตัดสินใจซื้อ และทําการโฆษณา

ประชาสัมพันธเพ่ือใหช่ือเสียงของบริษัทเปนที่รูจักมากยิ่งขึ้น 

กกกกกกกก แผนการกอสรางโครงการ ต้ังแตการพัฒนาโครงการ การขาย และการโอน ใชเวลาทั้งสิ้น 2 ป  ความ

คืบหนาการกอสรางแบงเปนไตรมาสละ  20% ทางโครงการมีการวาจางผูรับเหมาที่มีคุณภาพพรอมทําสัญญา

ประกันการกอสราง เพ่ือหลีกเลี่ยงการเกิดปญหาการกอสรางลาชา อีกทั้งการควบคุมตนทุนในการกอสราง จาก

การเพ่ิมขึ้นของราคาวัสดุ โดยการทําสัญญาตกลงซื้อและวางมัดจําคาวัสดุกอสรางไวลวงหนา เปนตน 
กกกกกกกก อัตราผลตอบแทนตอสินทรัพยรวม ( ROA) ในปแรกเทากับ 12.34% อัตราผลตอบแทนตอสวนของ

เจาของ (ROE) ในปแรกเทากับ เทากับ  15.55% มูลคาปจจุบันสุทธิ (Net Present Value) เทากับ 5,185,599.03 บาท      

อัตราผลตอบแทนภายใน (IRR) เทากับ 21% ระยะเวลาคืนทุน 1 ป 7 เดือน 8วัน 

__________________________________________________________________________________________ 

คณะวิทยาการจัดการ      มหาวิทยาลัยศิลปากร                         ปการศึกษา 2552 

ลายมือช่ือนักศึกษา 1 ………………………………….2 …………………………………. 
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กติติกรรมประกาศ 
 
กกกกกกกกผูจัดทําขอขอบพระคุณ อาจารยณฐวัฒน ปลันธนานนท อาจารยท่ีปรึกษา  ท่ีคอยให

ความรู แนะนํา  และตรวจแกไขในการจัดทําแผนธุรกิจเลมนี้ รวมถึงการดูแลในดานตางๆระหวาง

การทํางาน จนแผนธุรกิจเลมนี้เสร็จสมบูรณ 
กกกกกกกกขอขอบพระคุณ คุณอุทัย หนอคํา  ผูเสนอราคา บริษัท อินเตอรวิว คอนสตรัคช่ัน จํากัด 

ในการใหความรูทางดานกอสราง การประมาณราคาคากอสราง จนแผนธุรกิจเลมนี้เสร็จสมบูรณ 
กกกกกกกกขอขอบพระคุณ หางหุนสวนจํากัดพรประสานคาไม ท่ีใหคําปรึกษาเกี่ยวกับราคาวัสดุ

กอสราง ซ่ึงมีประโยชนอยางมากในการคํานวณคากอสราง จนแผนธุรกิจเลมนี้เสร็จสมบูรณ 
กกกกกกกกขอขอบพระคุณ คุณอําพัน ประสมกลา ท่ีคอยใหคําแนะนําการทําบัญชี แผนการเงิน จน

แผนธุรกิจเลมนี้เสร็จสมบูรณ 
กกกกกกกกขอขอบพระคุณ คุณสมใจ พิมพสวัสดิ์ ท่ีใหคําแนะนําในดานการลงทุนและเอ้ือเฟอ

ความสะดวกในการทําแผนธุรกิจใหเสร็จลุลวงไปดวยด ี
กกกกกกกกขอขอบพระคุณ อาจารยประพล เปรมทองสุข ในการเปนผูดูแลควบคุม รายวิชาสัมมนา

ปญหาทางธุรกิจ 
กกกกกกกกแผนธุรกิจเลมนี้ไดจัดสงใหคณะอาจารย มหาวิทยาลัยศิลปากรเพื่อเปนงานในรายวิชา

สัมมนาปญหาทางธุรกิจ และใชเปนขอมูลสําหรับการจัดทําโครงการหรือกิจกรรมสําหรับการ

สงเสริมงานดานแผนธุรกิจใหกับนักศึกษาตอไป 
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บทที ่1 

บทสรุปผู้บริหาร 

 
กกกกกกกกบริษัท พีแอนพี คอนโดมิเนียม จํากัด ไดจัดตั้งโครงการ  “พีแอนพี คอนโดมิเนียม ” มี

แนวคิดมาจาก การเล็งเห็นถึงความสําคัญของ ท่ีอยูอาศัย ซ่ึงเปนปจจัยส่ีในการดํารงชีวิต ประกอบ

กับมหาวิทยาลัยศิลปากร วิทยาเขตสารสนเทศเพชรบุรี เปนแหลงสถานศึกษาท่ีถือวาเปนแหลง

ชุมชนใหม มีแนวโนมความเจริญทางเศรษฐกิจสูงข้ึน ใกลแหลงสถานทองเท่ียวสําคัญ คือ ชะอํา

และหัวหิน จึงนับเปนโอกาสดีในการลงทุน 

กกกกกกกกลักษณะโครงการเปนอาคาร 5 ช้ัน รวมท้ังส้ิน 65 หอง ตกแตงสไตล Contemporary 

ขนาดหอง 28 ตารางเมตร พื้นท่ีโครงการ 270 ตารางวา ตั้งอยู 185 หมู 5 ตําบลสามพระยา อําเภอ

ชะอํา จังหวัดเพชรบุรี (บริเวณขางมหาวิทยาลัยศิลปากร วิทยาเขตสารสนเทศเพชรบุรี) ภายในโครง 

การมีสาธารณูปโภคครบครัน ระบบรักษาความปลอดภัยมาตรฐาน และการคมนาคมสะดวก จุดเดน

ของโครงการอยูท่ีทําเลท่ีตั้ง ราคา และความคุมคาของลูกคาเปนจุดขาย 

กกกกกกกกกลุมลูกคาเปาหมาย คือ บุคคลท่ัวไป ซ่ึงอาจเปน นักลงทุนท่ัวไป ประชาชนโดยรอบ

มหาวิทยาลัย อาจารยและเจาหนาท่ี  ผูปกครอง ท่ีมีความม่ันคงในหนาท่ีการงาน และเปนผูมีรายได

ปานกลางถึงสูง กลยุทธทางการตลาดคือ “การสงมอบคุณคาท่ีดีท่ีสุดใหกับลูกคา” ตั้งแตตัวสินคา 

อาคารเปนแบบ Green Building ชวยประหยัดคาใชจาย คาไฟ คาน้ํา ใหกับลูกคาได นอกจากนี้ยัง

เปนการชวยลดภาวะโลกรอนอีกดวย ภายใตราคาท่ีสามารถเปนเจาของได อีกท้ังกลยุทธดานการ

บริการ มีการบริหารอาคารชุดท่ีมีประสิทธิภาพ นาเช่ือถือ เพื่อสรางเสริมคุณภาพชีวิตท่ีดี และดูแล

ความปลอดภัยในชีวิตและทรัพยสินของผูพักอาศัย ทางโครงการจะมุงเนนการปดโครงการใหเร็ว

ท่ีสุด โดยจะมีการจัดกลยุทธสงเสริมการตลาดเพื่อกระตุนลูกคาตัดสินใจซ้ือ และทําการโฆษณา

ประชาสัมพันธเพื่อใหช่ือเสียงของบริษัทเปนท่ีรูจักมากยิ่งข้ึน 

กกกกกกกกแผนการกอสรางโครงการตั้งแตการพัฒนาโครงการ การขาย และการโอน ใชเวลา

ท้ังส้ิน 2 ป ความคืบหนาการกอสรางแบงเปนไตรมาสละ 20% ทางโครงการมีการวาจางผูรับเหมาท่ี

มีคุณภาพพรอมทําสัญญาประกันการกอสราง เพื่อหลีกเล่ียงการเกิดปญหาการกอสรางลาชา อีกท้ัง

การควบคุมตนทุนในการกอสราง จากการเพิ่มข้ึนของราคาวัสดุ โดยการทําสัญญาตกลงซ้ือและวาง

มัดจําคาวัสดุกอสรางไวลวงหนา เปนตน 
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กกกกกกกกอัตราผลตอบแทนตอสินทรัพยรวม (ROA) ในปแรกเทากับ 12.34% อัตราผลตอบแทน

ตอสวนของเจาของ (ROE) ในปแรกเทากับ เทากับ 15.55% มูลคาปจจุบันสุทธิ (Net Present Value) 

เทากับ 5,185,599.03 บาท      อัตราผลตอบแทนภายใน (IRR) เทากับ 21% ระยะเวลาคืนทุน 1 ป  

7 เดือน 8วัน 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



3 

 

บทที ่2 

วตัถุประสงค์ในการนําเสนอแผนธุรกจิ 

 

การนําเสนอแผนธุรกิจนี้มีวัตถุประสงคในการขอรับการสนับสนุนวงเงินสินเช่ือจาก

ธนาคารเพื่อเปนเงินทุนในการเร่ิมตนทําธุรกิจ P&P คอนโดมิเนียม โดยมีรายละเอียดดังตอไปนี ้

1. ขอจํานวนวงเงินสินเช่ือท่ีขอรับการสนับสนุนจํานวน 5 ลานบาท 

2. วัตถุประสงคในการขอสินเช่ือเพื่อใชในการลงทุน 

3. หลักประกันในการขอสินเช่ือคือท่ีดินท่ีใชในการกอสรางจํานวน 270   ตารางวา  

4. การผอนชําระคืนเงินตน ผอนชําระเปนรายเดือน ซ่ึงจํานวนผอนชําระดังกลาวเปนไปตามเงื่อนไข

ท่ีธนาคารกําหนด 

5. เงื่อนไขอ่ืนๆเปนไปตามกฎเกณฑของธนาคาร 
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บทที ่3 
ประวตัิความเป็นมาธุรกจิ 

 
3.1กกประวตัิความเป็นมา หรือแนวคดิในการจัดตั้งธุรกจิ 

นางสาวถวัลยา  อวมพรม และ นายยศธนา  พิมพสวัสดิ์ มีความสนใจในธุรกิจเกี่ยวกับ

อาคารท่ีพัก เนื่องจากไดมองเห็นถึงความสําคัญของท่ีอยูอาศัย ซ่ึงเปนปจจัยส่ีในการดํารงชีวิตของ

มนุษย ประกอบกับมหาวิทยาลัยศิลปากร วิทยาเขตสารสนเทศเพชรบุรี เปนแหลงสถานศึกษาและ

ราคาท่ีดินยังมีราคาไมสูงนัก ไมมีคูแขงประเภทคอนโด จึงนับวาเปนโอกาสดีของการทําธุรกิจ 
P&P คอนโดมิเนียม เปนอาคารสูง 5 ช้ัน 270 ตารางวา มีจํานวน 65 หอง สรางข้ึนเพื่อขาย

ใหแกกลุมเปาหมาย คือ บุคคลท่ัวไปซ่ึงอาจเปนประชาชนโดยรอบ นักลงทุน อาจารยและเจาหนาท่ี

ในมหาวิทยาลัยศิลปากร วิทยาเขตสารสนเทศเพชรบุรี  ผูปกครอง ซ่ึงเปนผูมีรายไดปานกลางถึง

รายไดสูง โดยผูซ้ืออาจซ้ือเพื่ออยูอาศัยเอง ขายตอ หรือเพื่อใหเชาก็ได 
ดวยความมีใจรักในการบริการ และมุงม่ันท่ีจะตอบสนองความพึงพอใจของลูกคาอยางถึง

ท่ีสุดของเจาของธุรกิจ ประกอบกับยังไมมีผูใดลงทุนทําธุรกิจคอนโดมิเนียม ทําให P&P 
คอนโดมิเนียม ถือกําเนิดกอตัวข้ึน 
 

3.2กกขั้นตอนการเร่ิมดําเนินงาน 

ตารางท่ีกก1กกข้ันตอนการเร่ิมดําเนินงาน 

ลาํดบั รายการดาํเนินงาน ระยะเวลาดาํเนินการ ระยะเวลาทีค่าดว่าจะแล้ว

เสร็จ 
1. ดําเนินการเรื่องที่ดิน 2 เดือน 28 กุมภาพันธ 2553 

2. ถมดิน 2 เดือน 31 มีนาคม 2553 

3. ออกแบบอาคาร 3 เดือน 31 มีนาคม 2553 

4. จัดต้ังกิจการและขออนุญาตกอสราง 4 เดือน 31 พฤษภาคม 2553 

5. สรางสํานักงานขาย 4 เดือน 30 มิถุนายน 2553 

6. กอสรางคอนโด 15 เดือน 30 มิถุนายน 2554 

7. กิจกรรมการขาย 12 เดือน 31 พฤษภาคม 2554 

8. โอนคอนโด 7 เดือน 30 กันยายน 2554 

9. การโอนทรัพยสินใหนิติบุคลอาคารชุด 3 เดือน 28 ธันวาคม 2554 
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ตารางทีก่ก2กกขั้นตอนแสดงการดําเนินงาน 

 

 
รายการ 

เดอืนที ่

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 

การพฒันาโครงการ                         

ซื้อที่ดิน                         

ถมดิน                         

ขออนุญาตกอสราง                         

ออกแบบ                         

สรางสํานักงานขาย                         

กอสรางคอนโดเพ่ือ

ขาย 

                        

คาใชจายในการ

ดําเนินงาน 

                        

การขาย                         

การโอนคอนโด                         

การโอนทรัพยสินให 
นิติบุคลอาคารชุด 
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บทที ่4 

บริการ 

 

4.1 รายละเอยีดการบริการ 

กกกกกกกกโครงการ P&P คอนโดมิเนียม บริการจําหนายท่ีพักอาศัยในรูปแบบคอนโดมิเนียม โดย

ลูกคาสามารถติดตอรายละเอียดโครงการไดท่ีสํานักงานขาย  

ท่ีตั้งโครงการ  

เลขท่ี 185 หมู 5 ตําบลสามพระยา อําเภอชะอํา จังหวัดเพชรบุรี (บริเวณขางมหาวิทยาลัย

ศิลปากร วิทยาเขตสารสนเทศเพชรบุรี) พื้นท่ีโครงการ 270 ตารางวา 

รายละเอียดโครงการ 

 อาคาร 5 ช้ัน รวมท้ังส้ิน 65 หอง ตกแตงสไตล Contemporaryขนาดหอง 28 ตารางเมตร 

ประกอบดวย 

กกกกกกกก- 1 หองนอน 1 หองน้ํา 

 - สวนครัวตอเนื่องกับสวนรับประทานอาหาร 

- ทุกหองมีระเบียงสวนตัว 

ส่ิงอํานวยความสะดวก ไดแก 

 - ท่ีจอดรถ                                                                                

 - สวนหยอมเล็กๆ สําหรับออกกําลังกาย 

 - ระบบอํานวยความสะดวกสวนกลาง และระบบรักษาความปลอดภัย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปภาพท่ีกก1กกตราสัญลักษณบริษัท 
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รูปภาพท่ีกก2กกแบบจําลองหองพัก 

 

 
 

รูปภาพท่ีกก3กกแบบจําลองอาคาร 
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          ตัวหอง                                       หองนํ้า                          ระเบียง                                     
 
                     หองสํานักงาน                              บันไดหนีไฟ                           หองรักษาความปลดภัย                   
 
                            ประตูรักษาความปลอดภัยทางเขา  

 

รูปภาพท่ีกก4กกแบบแปลนช้ัน 

 

 

 ทางเขา 
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บทที ่5 

การวเิคราะห์อุตสาหกรรม และสภาวะตลาด 

 

5.1 การวเิคราะห์อุตสาหกรรม และสภาวะตลาด 

กกกกกกกกการขยายการศึกษาสูภูมิภาคประกอบกับการใหทุนกูยืมเรียนเพื่อการศึกษาจากรัฐบาล

สงผลใหปจจุบันนักเรียน - นักศึกษาสนใจเขารับการศึกษาระดับมหาวิทยาลัยมากยิ่งข้ึน ซ่ึง

มหาวิทยาลัยศิลปากร วิทยาเขตสารสนเทศเพชรบุรีสามารถรองรับนักศึกษาไดครอบคลุมถึง 9 

จังหวัด จากภาคกลางตอนลางและภาคใตตอนบน นักศึกษาเปนตัวแปรหนึ่งท่ีทําใหมหาวิทยาลัย 

ตองจัดหาทรัพยากรตาง ๆ ไมวาจะเปน อาคารเรียน อาคารท่ีพักอาศัย สาธารณูปโภค และท่ีขาด

ไมได คือ บุคลากร ไดแก อาจารย เจาหนาท่ีตางๆ เพื่อใหบริการและความรูแกนักศึกษา 

กกกกกกกกดวยกลุมคนท่ีเพิ่มข้ึน สงผลใหเศรษฐกิจโดยรอบชุมชน มีความเจริญรุงเรืองมากยิ่งข้ึน

ชาวบานท่ีอยูในบริเวณดังกลาว สามารถประกอบอาชีพเพื่อสรางรายไดใหแกตนเองและครอบครัว

เชน รานอาหาร รานขายของชํา รานจําหนายเส้ือผาและเคร่ืองประดับ เปนตน รวมถึงธุรกิจหอพัก 

อพารทเมนต บานเชา ท่ีบริการหองพักใหเชาแกกลุมนักศึกษา  

กกกกกกกกตั้งแตปการศึกษา 2553-2556 นักศึกษาจะไมมีท่ีพัก จํานวน 1,000 คน 1,758 คน 2,304 

คน และ 2,569 ตามลําดับ ซ่ึงในปจจุบันมีผูใหบริการเพียง 5 ราย ไดแก หอพักภายในมหาวิทยาลัย 

มีจํานวน 6 อาคาร ไดแก หอพัก 1 จํานวน 104 หอง หอพัก 2-6 จํานวนหอละ 200 หอง รวมท้ังส้ิน 6 

อาคาร 1,104 หอง บานพักคุณหนอย จํานวน 3 หอง บานพักคุณเปรมจํานวน 26 หอง บานพักยา

แหวว 11 หอง บานพักสะอาดเอ่ียม 5 หอง ซ่ึงปจจุบันมีนักศึกษาเขาพักเต็มทุกหอง ขณะนีมี้ 

อพารทเมนตและหอพักท่ีกําลังสรางคาดวาจะแลวเสร็จในป 2553 อีกจํานวน 1 อาคาร 4 ช้ัน จํานวน 

60 หอง และหอพัก จํานวน 1 อาคาร 2 ช้ัน 38 หอง ซ่ึงผูใหบริการอพารทเมนต หอพัก บานเชา 

ดังกลาวมุงสรางหอพัก อพารทเมนต บานเชา ระดับต่ํา เพื่อใหเหมาะสมตอกําลังจายของกลุม

นักศึกษา 

กกกกกกกกดังนั้นธุรกิจจึงเล็งเห็นกลุมเปาหมายท่ีมีความนาสนใจ คือ บุคคลท่ัวไปซ่ึงอาจเปน

ประชาชนโดยรอบมหาวิทยาลัย นักลงทุน อาจารยและเจาหนาท่ีในมหาวิทยาลัยศิลปากร วิทยาเขต

สารสนเทศเพชรบุรี ท่ีมีความม่ันคงในหนาท่ีการงาน และเปนผูท่ีมีรายไดปานกลางถึงสูง ท่ีมีความ 
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ตองการมองหาท่ีพักท่ีมีคุณภาพ สงบ ใกลสถานท่ีทํางาน ไมตองแบกรับ ภาระเร่ืองคาใชจายในการ

ซ้ือบานและเชาหอง นักลงทุน ท่ีตองการซ้ือเพื่อลงทุน และกลุมผูปกครองของนักศึกษา  ท่ีตองการ

ซ้ือใหบุตร – หลาน ท่ีเรียนหนังสือในมหาวิทยาลัยศิลปากร วิทยาเขตสารสนเทศเพชรบุรี โดยธุรกิจ

จะลงทุนสรางคอนโดเพื่อใหผูซ้ืออาศัยเอง ขายตอ หรือเพื่อใหเชาก็ได  

กกกกกกกกภาพรวมของธุรกิจคอนโด บริเวณเขตมหาวิทยาลัยศิลปากร วิทยาเขตสารสนเทศ

เพชรบุรียังมีนอยราย การแขงขันของธุรกิจมีนอย มีเพียงเจาเดียวท่ีมานําเสนอโครงการไวแตยังไมมี

กําหนดในการสราง ซ่ึงคอนโดสวนใหญอยูบริเวณหัวหิน ไกลจากมหาวิทยาลัย อีกท้ังท่ีดินบริเวณ

หลังมหาวิทยาลัยศิลปากรยังมีราคาไมสูงมากนัก จึงไดเล็งเห็นโอกาสทางธุรกิจท่ีจะลงทุนสราง

คอนโด ท่ีมีความสะดวกสบาย สงบ สาธารณูปโภคครบครัน  รับประกันความปลอดภัย เปนอีก

ทางเลือกหนึ่งสําหรับกลุมเปาหมาย 

 

5.2 การแบ่งส่วนตลาด และส่วนแบ่งทางการตลาด 

กกกกกกกกP&P คอนโดมิเนียม ยังไมดําเนินธุรกิจ จึงยังไมปรากฏสวนแบงทางการตลาดท่ีชัดเจน

เชนเดียวกับคูแขง ซ่ึง ยังไมไดมีการเปดจองโครงการ เปนเพียงเขามาตั้งสํานักงานบริเวณ ขาง

มหาวิทยาลัยศิลปากร วิทยาเขตสารสนเทศเพชรบุรี เพื่อสรางการรับรูเทานั้น อีกท้ังคูแขงประเภท 

อพารทเมนต หอพัก บานเชา มุงสรางอาคารเพียงเพื่อบริการหองเชาใหนักศึกษาเชาอาศัยเทานั้น 

ดังนั้นจึงเปนโอกาสดีของธุรกิจในการเขามาเปนผูนําสวนแบงทางการตลาดธุรกิจคอนโด บริเวณ

มหาวิทยาลัยศิลปากร วิทยาเขตสารสนเทศเพชรบุรี มีกลุมเปาหมายคือ บุคคลท่ัวไป นักลงทุน 

อาจารยและเจาหนาท่ีในมหาวิทยาลัยศิลปากร วิทยาเขตสารสนเทศเพชรบุรี ท่ีตองการซ้ือคอนโด

เพื่ออาศัยเอง หรือเพื่อใหเชา หรือขายตอ และกลุมผูปกครองของนักศึกษาท่ีตองการซ้ือใหบุตร – 

หลาน ท่ีเรียนหนังสือในมหาวิทยาลัยศิลปากร วิทยาเขตสารสนเทศเพชรบุรี โดยธุรกิจจะมีการวาง

ตําแหนงผลิตภัณฑใหมีความแตกตางจากคูแขง โดยมุงสรางคอนโดท่ีสะดวกสบาย มีความสงบ 

พื้นท่ีกวาง ตกแตงอยางมีสไตล สาธารณูปโภคครบครัน รับประกันความปลอดภัย ในราคาท่ีคุมคา

มากกวาการจายคาเชาทุกเดือน เพื่อเปนการกระตุนความสนใจ ซ่ึงมีความเปนไปไดเนื่องจากราคา

วัสดุกอสรางลดลง เปนผลมาจากราคาเหล็กและผลิตภัณฑคอนกรีตลดลง จึงสงผลตอตนทุนท่ีลดลง 

 

5.3 แนวโน้มทางการตลาด 

กกกกกกกกศูนยวิจัยกสิกรไทยไดใหความเห็นถึงแนวโนมธุรกิจคอนโดมิเนียมชวงหลังป 2552 วา 

เศรษฐกิจชะลอตัวอยางรุนแรง แตตลาดคอนโดมิเนียมสามารถทํายอดขายไดอยางตอเนื่อง ถึงแมวา

ยอดขายใหมลดลงกวาในชวง 2-3 ปท่ีผานมา ซ่ึงปจจัยท่ีทําใหโครงการคอนโดมิเนียมท่ีเปดตัวใหม 
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และสามารถทํายอดขายไดอยางตอเนื่อง ไดแก ผูประกอบการรายใหญ ท่ีมีความชํานาญในการ

พัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพยประเภทคอนโดมิเนียม และมีเงินลงทุนท่ีแข็งแกรง ซ่ึงผูบริโภคมี

ความเช่ือม่ันตอการดําเนินงาน ของผูประกอบการกลุมนี้ ทําใหเม่ือมีการเปดโครงการใหม 

ผูประกอบการกลุมดังกลาวยังคงมีการตอบรับจากผูบริโภคอยางดี  

กกกกกกกกการรอชอนซ้ือของถูกของนักลงทุน เนื่องจากราคาอสังหาริมทรัพยตกลง จากตัวอยางป 

2541-2542 ราคาอสังหาริมทรัพยในกรุงเทพฯและปริมณฑล ตกไปประมาณ 20-30% ยอมเปน

โอกาสของการซ้ืออสังหาริมทรัพยราคาถูกเอาไวขายตอเม่ือราคาข้ึนในยามท่ีเศรษฐกิจดีในอนาคต 

นับเปนโอกาสท่ีดีของนักลงทุนและโอกาสดีของผูประกอบการท่ีจะเร่ิมตนเปดโครงการใหม ท่ีทํา

ใหตนทุนในการกอสรางถูกลง เปนผลมาจากราคาวัสดุกอสรางถูกลง การ เนนในเร่ืองของทําเลเปน

หลัก โดยทําเลดังกลาวอาจจะเปนทําเลท่ีเปนแหลงชุมชนใหม และยังไมมีโครงการคอนโดมิเนียม

เกิดข้ึนในแถบนั้น แหลงสถานศึกษา เปนตน (วสันต คงจันทร 2552) 

  

5.4 ตลาดเป้าหมาย  

กกกกกกกกกลุมลูกคาเปาหมายของ P&P คอนโดมิเนียม คือ บุคคลท่ัวไป ซ่ึงอาจเปน นักลงทุน

ท่ัวไป ประชาชนโดยรอบมหาวิทยาลัย อาจารยและเจาหนาท่ี ผูปกครอง ท่ีมีความม่ันคงในหนาท่ี

การงาน และเปนผูท่ีมีรายไดปานกลางถึงสูง 
 
5.5 ลกัษณะลูกค้า 

1. เกณฑ์ด้านประชากร กลุมลูกคาของโครงการเปนนักลงทุนท่ัวไป ซ่ึงอาจเปนประชาชนบริเวณ

มหาวิทยาลัย อาจารย-เจาหนาท่ี ผูปกครอง เปนตน 

2. เกณฑ์ด้านภูมิศาสตร์ การจัดตั้งโครงการ เนนบริเวณท่ีเปนแหลงสถานศึกษาและเปนแหลง

ชุมชนใหม เพื่อใหนักลงทุนไดลงทุนซ้ือเพื่อนํามาเก็งกําไร 

3. เกณฑ์ด้านจิตวทิยา  ทางโครงการไดชูจุดเดน เร่ือง ความคุมคาของผูลงทุนเปนจุดขาย ท้ัง

ราคา ของสมนาคุณมากมาย เพื่อท่ีจะสามารถปดโครงการขายอยางรวดเร็ว และสรางช่ือเสียงของ

บริษัทใหเปนท่ีรูจักมากยิ่งข้ึน 

กกกกกกกกจาการสํารวจโดยใชแบบสอบถาม สามารถวิเคราะหลูกคาของ  P&P คอนโดมิเนียม ได

วาลูกคาสวนใหญประกอบอาชีพธุรกิจสวนตัว รองลงมาเปนอาชีพคาขาย รับจาง และขาราชการ

ตามลําดับ มีรายไดเฉล่ียระหวาง 10,000 – 50,000 บาท ตอเดือน , 50,001 – 100,000 บาทตอเดือน 

เปนกลุมท่ีมีรายไดปานกลางถึงสูง มีอํานาจในการตัดสินใจซ้ือ เพื่อนําสินคามาเก็งกําไร  
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ตองการมองหาท่ีพักท่ีมีคุณภาพ สงบ ใกลสถานท่ีทํางาน ไมตองแบกรับ ภาระเร่ืองคาใชจายในการ

ซ้ือบานและเชาหอง นักลงทุน ท่ีตองการซ้ือเพื่อลงทุน และกลุมผูปกครองของนักศึกษา  ท่ีตองการ

ซ้ือใหบุตร – หลาน ท่ีเรียนหนังสือในมหาวิทยาลัยศิลปากร วิทยาเขตสารสนเทศเพชรบุรี โดยธุรกิจ

จะลงทุนสรางคอนโดเพื่อใหผูซ้ืออาศัยเอง ขายตอ หรือเพื่อใหเชาก็ได  

กกกกกกกกภาพรวมของธุรกิจคอนโด บริเวณเขตมหาวิทยาลัยศิลปากร วิทยาเขตสารสนเทศ

เพชรบุรียังมีนอยราย การแขงขันของธุรกิจมีนอย มีเพียงเจาเดียวท่ีมานําเสนอโครงการไวแตยังไมมี

กําหนดในการสราง ซ่ึงคอนโดสวนใหญอยูบริเวณหัวหิน ไกลจากมหาวิทยาลัย อีกท้ังท่ีดินบริเวณ

หลังมหาวิทยาลัยศิลปากรยังมีราคาไมสูงมากนัก จึงไดเล็งเห็นโอกาสทางธุรกิจท่ีจะลงทุนสราง

คอนโด ท่ีมีความสะดวกสบาย สงบ สาธารณูปโภคครบครัน  รับประกันความปลอดภัย เปนอีก

ทางเลือกหนึ่งสําหรับกลุมเปาหมาย 

 

5.6 สภาพการแข่งขัน 
คูแขงขันหลัก  คือ  ที ทารา คอนโดมิเนียม   
คูแขงขันรอง  คือ  อพารทเมนต , บานพัก , หอพัก 

5.7 การวเิคราะห์คู่แข่งขันโดยวธีิ Five Forces  

1. การแข่งขันระหว่างผู้ขายรายเดิมในอุตสาหกรรม 

กกกกกกกกผูดําเนินธุรกิจอาคารท่ีพัก บริเวณเขตมหาวิทยาลัยศิลปากร วิทยาเขตสารสนเทศ

เพชรบุรีท่ีมีกลุมเปาหมาย คือ นักธุรกิจท่ัวไป บุคลากรในมหาวิทยาลัย  กลุมผูปกครองของนักศึกษา

ท่ีตองการซ้ือใหบุตร – หลาน เรียนหนังสือ ยังมีการแขงขันต่ํา เนื่องจากมีคูแขงขันหลักรายเดียว คือ 

ที ทารา คอนโดมิเนียม  ซ่ึงยังไมมีการกอสรางอาคาร เพียงแคเขามาจัดตั้งสํานักงานเพื่อสรางการ

รับรูเทานั้น ขอไดเปรียบของคูแขงรายนี้ คือ มีเงินลงทุนสูง และมีประสบการณในการประกอบ

ธุรกิจประเภทคอนโดมิเนียม โรงแรม รีสอรท และรานอาหาร สวนคูแขง รอง ไดแก บานพักจํานวน 

4 ราย หอพัก 1 ราย และอพารทเมนต 1 ราย ไมสงผลกระทบตอธุรกิจมากนัก เนื่องจาก 

กลุมเปาหมายมีความแตกตางกัน 

กกกกกกกกดังนั้นการท่ีธุรกิจจะเขามาเปนสวนหนึ่งของธุรกิจในรูปคอนโดนั้น ธุรกิจไดให

ความสําคัญในดานของ 1. สรางความคุมคาในดานผลตอบแทนการลงทุน 2. สรางสรางความ

แตกตางในดานท่ีอยูอาศัย การปรับปรุงคอนโดในดานตาง ๆ ใหมีคุณภาพตลอดเวลา การพัฒนา

สาธารณูปโภคใหมีความพรอมตอการใชงาน ส่ิงอํานวยความสะดวกท่ีครบครัน ทันสมัย เพื่อท่ี

สามารถตอบสนองตอความตองการของลูกคาใหไดมากท่ีสุด เม่ือลูกคาเกิดทัศนคติท่ีดี มีความ

ประทับใจ มองเห็นความแตกตางก็จะทําใหลูกคาสามารถตัดสินใจเลือกส่ิงท่ีดีท่ีสุดใหกับตนเองได 
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2. ภัยคุกคามทีเ่กดิจากคู่แข่งรายใหม่  

กกกกกกกกภัยคุกคามท่ีเกิดจากคูแขงขันรายใหม มาจากผูประกอบการคอนโดรายใหม  โครงการ

บานจัดสรร ซ่ึงการเขามาของคูแขงขันรายใหมไมงายนัก  เพราะตองใชเงินลงทุนสูง ประกอบกับ

การระมัดระวังการปลอยสินเช่ือของสถาบันทางการเงิน รวมถึงท่ีดินบริเวณมหาวิทยาลัยศิลปากร 

วิทยาเขตสารสนเทศเร่ิมมีราคาสูงข้ึน ตามความเจริญท่ีเพิ่มมากข้ึน และท้ังนี้ท้ังนั้นข้ึนอยูกับความ

ตองการดานท่ีพักอาศัยของกลุมเปาหมายดวย ประกอบกับถาโครงการคอนโดขายไดหมด  คูแขง

รายใหมก็ไมสงผลกระทบตอธุรกิจ ดังนั้นภัยคุกคามท่ีเกิดจากคูแขงขันรายใหมในขณะนี้จึงอยูใน

ระดับต่ํา  

3. ภัยคุกคามจากสินค้าทดแทน  

กกกกกกกกสินคาทดแทนของธุรกิจคอนโด ไดแก บานพัก หอพัก อพารทเมนต ซ่ึงอาจเปนอีก

ตัวเลือกหนึ่งสําหรับลูกคา แตดวยความแตกตางทางดานกลุมเปาหมาย จึงมีผลกระทบตอธุรกิจนอย 

สินคาทดแทนอีกประเภทหนึ่ง คือ บานจัดสรร ท่ีอาจมีลักษณะเปนบานเดี่ยวหรือทาวนเฮาส มีพื้นท่ี

กวางและมีบริเวณรอบๆบาน ลูกคาสามารถออกแบบพื้นท่ีใชสอยเองได ไมมีกฎระเบียบ ทําใหผูเชา

มีความรูสึกเปนอิสระ แตโครงการบานจัดสรรจะตองใชพื้นท่ีในการกอสรางมาก อาจทําใหท่ีตั้ง

บานจัดสรรอยูหางไกลจากสถานท่ีทํางานและแหลงชุมชน เส่ียงตอความไมปลอดภัย  อีกท้ังราคา

บานท่ีสูงกวาคอนโดและถึงแมจะเชา ลูกคาก็ตองแบกภาระเร่ืองคาเชาและคาใชจายอ่ืน ๆ ทุกเดือน 

ซ่ึงเม่ือเปรียบเทียบกับคอนโด ราคาประหยัดกวามาก อีกท้ังลูกคาสามารถเปนเจาของไดและนําหอง

ใหเชาไดในกรณีท่ีเปล่ียนสถานท่ีทํางานหรือยายท่ีอยูใหม และดวยความพรอมของเฟอรนิเจอรและ

สาธารณูปโภคท่ีลูกคาสามารถเขาอยูไดทันท่ี ทําใหลูกคาไมตองแบกรับภาระคาใชจาย สะดวกใน

การใชชีวิต บรรยากาศสงบ ทําใหลูกคาใชเปนเหตุผลในการตัดสินใจเลือกท่ีพักอาศัยแบบคอนโด  

4. อาํนาจการต่อรองของลูกค้า  

กกกกกกกกความจํากัดดานท่ีพักประเภทคอนโด ซ่ึงสวนใหญอยูบริเวณหัวหิน มีราคาสูงและ

หางไกลจากมหาวิทยาลัย อาจทําใหลูกคาเปล่ียนใจมองหาท่ีพักใกล ๆ ท่ีมีคุณภาพ ดวยราคา

สามารถท่ีเปนเจาของได และดวยความจํากัดของตัวเลือกดานท่ีพักในปจจุบัน สงผลใหลูกคามี

ทางเลือกไมมากนัก การตอรองของลูกคามีนอย แตดวยกลุมลูกคาของธุรกิจเปนกลุมท่ีมีรายไดปาน

กลางถึงสูง และมีระดับการศึกษาสูง ทําใหการตัดสินใจในการเลือกซ้ือสินคาและบริการมีความ

พิถีพิถัน มีความตองการดานขอมูลท่ีเกี่ยวกับสินคาและบริการมาก ดังนั้นธุรกิจจะมีการสํารวจความ

ตองการของลูกคา ประชาสัมพันธรายละเอียดของคอนโดใหลูกคาทราบอยางสมํ่าเสมอ นําความ

ตองการของลูกคามาพัฒนาสินคาและบริการใหลูกคาพึงพอในสูงสุด 
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5.อาํนาจการต่อรองของ Suppliers 

กกกกกกกกผูปอนปจจัยการผลิตไมวาจะเปนรานจําหนายเฟอรนิเจอรและอุปกรณเคร่ืองใชตางๆ 

รวมถึงรานจําหนายอุปกรณกอสราง ในหัวหิน ปราณบุรี เพชรบุรี ท่ีมีจํานวนมาก ทําใหธุรกิจมี

อํานาจท่ีจะตอรองราคาสูง  และไมมีปญหาการขนสง เนื่องจากการคมนาคมสะดวกสามารถ

เดินทางโดยเสนบายพาส  ดังนั้นอํานาจการตอรองของ Supplier มีผลกระทบตอธุรกิจนอย 
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5.8 การเปรียบเทยีบคู่แข่ง 

ตารางท่ีกก3กกการเปรียบเทียบกับคูแขง 

การเปรียบเทยีบ P&P คอนโดมเินียม บ้านพกัคุณเปรม บ้านพกัย่าแหวว บ้านพกัสะอาดเอีย่ม บ้านพกัคุณหน่อย 
ดานผลิตภัณฑ 

และ 
การบริการ 

- ขายหองพัก 

- หองขนาด 28 ตารางเมตร 

ลักษณะหอง ทันสมัย 

สไตล  Comtemporary 

- อุปกรณเครื่องใชพ้ืนฐาน 

เชน เตียงนอน ตูเสื้อผา โตะ

เครื่องแปง โทรทัศน

เครื่องปรับอากาศ  

เครื่องทํานํ้าอุน 

- internet lan 

- สิ่งอํานวยความสะดวก 

ไดแก  

ที่จอดรถประมาณ 65 คัน 

สวนหยอมเล็กๆ  

- key card card ,  

กลองวงจรปด, เจาหนาที่

รักษาความปลอดภัย 

 

-บริการหองพักใหเชา 

-หองพักขนาด 22 ตร.ม. 

-อุปกรณเครื่องใชพ้ืนฐาน 

 เชน เตียงนอน ตูเสื้อผา  

โตะ-เกาอี้เขียนหนังสือ 

เครื่องปรับอากาศ พัดลม 

เครื่องทํานํ้าอุน 

- internet lan 

- เครื่องซักผาหยอดเหรียญ 

-ไมมีระบบรักษาความ

ปลอดภัยที่เปนมาตรฐานโดยมี

เพียงตะแกรงปองกันความ

ปลอดภัยหลังหอง 

- บริการหองพักใหเชา 

- หองพักขนาด 22 ตร.ม. 

-อุปกรณเครื่องใชพ้ืนฐาน 

 เชน เตียงนอน ตูเสื้อผา  

โตะ-เกาอี้เขียนหนังสือ 

เครื่องปรับอากาศ  

เครื่องทํานํ้าอุน 

- internet lan 

- ไมมีระบบรักษาความ

ปลอดภัย 

 

- บริการหองพักใหเชา 

-หองพักขนาด 24 ตร.ม. 

-อุปกรณเครื่องใชพ้ืนฐาน 

 เชน เตียงนอน-เครื่องนอน  

ตูเสื้อผา โตะเครื่องแปง 

เครื่องปรับอากาศ พัดลม

โทรทัศน เครื่องทํานํ้าอุน 

- internet lan 

- ไมมีระบบรักษาความ

ปลอดภัย 

- บริการหองพักใหเชา 

- หองพักขนาด 22 ตร.ม. 

- อุปกรณเครื่องใชพ้ืนฐาน 

 เชน เตียงนอน ตูเสื้อผา  

โทรทัศน 

เครื่องปรับอากาศ  

- internet lan 

-ไมมีระบบรักษาความ

ปลอดภัยที่เปนมาตรฐาน

โดยมีเพียงตะแกรงปองกัน

ความปลอดภัยหนาหอง

และหลังหอง 
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การเปรียบเทยีบ P&P คอนโดมเินียม บ้านพกัคุณเปรม บ้านพกัย่าแหวว บ้านพกัสะอาดเอีย่ม บ้านพกัคุณหน่อย 
ดานราคา 

 

มีหลายระดับราคาตามความ

แตกตางแตละช้ัน 

 

เดือนละ 3500 

รายวัน 350 บาทตอคืน 

 คาไฟยูนิตละ  7 บาท  

คานํ้ายูนิตละ 15 บาท 

เดือนละ 3500 

รายวัน 350 บาทตอคืน 

 คาไฟยูนิตละ  7 บาท  

คานํ้ายูนิตละ 15 บาท 

 

เดือนละ 4000 

รายวัน 350 บาทตอคืน 

คาไฟยูนิตละ  7 บาท  

คานํ้ายูนิตละ 15 บาท 

 

เดือนละ 2500 

ไมมีบริการรายวัน 

คาไฟยูนิตละ  7  บาท  

คานํ้ายูนิตละ  12  บาท 

ดานสถานที่ต้ัง 185 ม.5 ต.สามพระยา 

อ.ชะอํา จ.เพชรบุรี 

บริเวณขางมหาวิทยาลัย 
 

บริเวณขางมหาวิทยาลัย บริเวณขางมหาวิทยาลัย 
 

บริเวณขางมหาวิทยาลัย 
 

ดานการสงเสริมการ

จําหนาย 

1.เนนการขายตรง โดยการ

ขายผานพนักงานขายที่

สํานักงานขายโครงการ  
2. มีการออกบูทตาม

หางสรรพสินคาที่ใกลสถาน

ที่ต้ังโครงการ  
3. มีการออกบูท ตาม

มหกรรมที่สําคัญ เชน งาน

มหกรรมบานและคอนโด 
4. ติดต้ังปายโฆษณา

โครงการบริเวณเริ่มตนเสน

บายพาส 

- - - - 
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การเปรียบเทยีบ P&P คอนมเินียม หอพกัภายในมหาวทิยาลยั  
ดานผลิตภัณฑ 

และ 
การบริการ 

- ขายหองพัก 

- หองขนาด 28 ตารางเมตร 

ลักษณะหอง สไตล  Comtemporary 

- อุปกรณเครื่องใชพ้ืนฐาน เชน เตียงนอน 

ตูเสื้อผา โตะเครื่องแปง โทรทัศน 

เครื่องปรับอากาศ  

เครื่องทํานํ้าอุน 

- internet lan 

- สิ่งอํานวยความสะดวก 

ไดแก ที่บริการที่จอดรถ 

สวนหยอมเล็กๆ  

- key card card ,  
กลองวงจรปด, เจาหนาที่รักษาความ

ปลอดภัย 

-หอพักบริการหองพักใหเชา 
- ขนาดหองมาตรฐาน 
-อุปกรณเครื่องใชพ้ืนฐาน เชน  
เตียงนอน ตูเสื้อผา 

โตะ- เกาอี้เขียนหนังสือ 

-บริการเสริม ไดแก อินเทอรเน็ต 
-สิ่งอํานวยความสะดวก ไดแก  
รานสะดวกซื้อ ที่มีเวลาเปดปดแน 
นอน รานซักรีด รานเสริมสวย  

- มีระบบรักษาความปลอดภัย 

ดวยเวลาที่เปดปดแนนอน 
กลองวงจรปด 

ดานราคา หองละ 490,000 บาท 

หองละ 505,000 บาท 

หองละ 520,000 บาท 

หองละ 535,000 บาท 

หองละ 550,000 บาท 

หองละ 565,000 บาท 

หองละ 580,000 บาท 

หองละ 595,000 บาท 

หองละ 610,000 บาท 

หองละ 625,000 บาท 

เทอมละ 3,600 บาท ตอคน 

ดานสถานที่ต้ัง 185 ม.5 ต.สามพระยา อ.ชะอํา จ.เพชรบุรี หอพักอยูภายในมหาวิทยาลัย 
ดานการสงเสริม

การจําหนาย 

1.เนนการขายตรง โดยการขายผาน

พนักงานขายที่สํานักงานขายโครงการ  
2. มีการออกบูทตามหางสรรพสินคาที่

ใกลสถานที่ต้ังโครงการ  
3. มีการออกบูท ตามมหกรรมที่สําคัญ 

เชน งานมหกรรมบานและคอนโด 
4. ติดต้ังปายโฆษณาโครงการบริเวณ

เริ่มตนเสนบายพาส 

- 
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5.9 การวเิคราะห์ปัจจัยของธุรกจิ หรือ SWOT Analysis 

ตารางท่ีกก4กกการวิเคราะหปจจัยภายใน 

ปัจจัยการพจิารณา จุดแข็ง  จุดอ่อน  

ดานการบริหารจัดการ 1. มีผูสนับสนุนทางธุรกิจ  ซึ่งเปนเครือ

ญาติที่มีความชํานาญและเช่ียวชาญการ

ทําธุรกิจอสังหาริมทรัพย ซึ่งสามารถให

คําปรึกษาดานธุรกิจได 

2. การบริหารจัดการที่เปนระบบ ทําให

สามารถบริหารรายรับ รายจายของ

กิจการไดอยางมีประสิทธิภาพ 

3. เปนโครงการขนาดเล็ก เพื่อชีวิตที่มี

คุณภาพและมีความเสี่ยงตํ่าในการขาย

สินคาไมหมด 

 

1. การสั่งสมประสบการณธุรกิจ

คอนโดของผูประกอบการยังนอย 

2. ช่ือเสียงของบริษัทยังไมเปนที่

รูจัก 

ดานการตลาด 
 
 
 
 
 
 
 

1. ผลิตภัณฑ คือ คอนโด มีความดึงดูด

ตอการลงทุน ดวยศักยภาพของทําเลที่

อยูใกลสถานศึกษา ที่มีแนวโนม

เจริญเติบโตในอนาคตและใกลสถานที่

ทองเที่ยวที่สําคัญ ไดแก ชะอําและ 

หัวหิน 

2. เปนคอนโดราคาถูกสวนกระแส

ภาวะเศรษฐกิจ สําหรับนักลงทุนที่

ตองการเก็งกําไรในอนาคต 

3. แบบคอนโดสไตล Contemporary 
ตกแตงดวยวัสดุที่มีคุณภาพ มีความ

คุมคาของลูกคาเปนจุดขาย 

4.โปรโมช่ันกระตุกตอมความสนใจทีมี

ความหลากหลาย เชน 

- จองโครงการระหวางกอสราง  

รับสิทธิพิเศษ 

-  ฟรีคาสวนกลาง 1 ป 

- โทรทัศน 1 เครื่อง 

 

 

1.การกระจายขอมูลขาวสาร ของ

โครงการใหแกลูกคา ยังมีปริมาณ

นอยและจํากัดอยูแตในเขตพ้ืนที่ 

2.การสรางความรับรูของโครงการ

ดานที่อยูอาศัยประเภทคอนโดของ

ธุรกิจ ที่มีระยะเวลาสั้นเมื่อเทียบ

กับคูแขง คือ ที ทารา ที่มีการ 

ปูพื้นฐานยาวนานกวา 
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ดานการบริการ 1.ระบบสาธารณูปโภคภายในโครงการ

ที่มีความพรั่งพรอมและสะดวกสบาย 

2.ระบบการรักษาความปลอดภัยที่มี

มาตรฐาน ไดแก เจาหนาที่รักษาความ

ปลอดภัย ระบบคียการด และกลอง

วงจรปดทุกช้ัน 

3. มีบริการที่จอดรถ 

 

- 

ดานการเงิน 1. มีการระดมเงินทุนจากหลายแหง 

2. แหลงเงินทุนของธุรกิจ มาจาก 2 

สวนไดแก 

- สวนที่ 1 จากหุนสวน  

- สวนที่ 2 กูธนาคาร  

 

1. พ้ืนที่กอสราง ไมใชที่ดิน

สวนตัว สงผลตอตนทุนที่สูงขึ้น 
2.เปนผูประกอบการรายใหม 

อาจจะไมไดรับสิทธิพิเศษจาก

ธนาคารทางดานการเงิน 

 
ตารางท่ีกก5กกการวิเคราะหปจจัยภายนอก 

ปัจจัยการพจิารณา โอกาส อุปสรรค 
ตลาดและกลุมลูกคา

เปาหมาย 
1. นักลงทุนสวนใหญมองวา ทําเลที่ติด

กับสถานศึกษา มีโอกาสไดรับ

ผลตอบแทน ไมวาจะเปนขายตอหรือ 

ใหเชา 

2. ตลาดคอนโดยังเปนที่สนใจของกลุม

นักลงทุน 

1. จากสภาวะเศรษฐกิจตกตํ่าอาจ

ทําใหลูกคาชะลอการตัดสินใจซื้อ 

 

 
 

สถานการณการแขงขัน 1. การแขงขันของธุรกิจยังไมสูง 

เน่ืองจาก คูแขงขันหลักมีเพียงรายเดียว

และยังไมมีโครงการกอสราง 
2. คูแขงรองมีเพียง 4 ราย ไมสงผล

กระทบตอธุรกิจมาก เพราะ 

กลุมเปาหมายแตกตางกัน 

1. คูแขงหลัก คือ ที ทารา ไดจัดต้ัง

สํานักงานเพ่ือสรางการรับรู มา

กอน ทําใหช่ือเสียงเปนที่รูจัก

มากกวา 

 

 

 
สังคม 1. การเปลี่ยนแปลงดานประชากร มีการ

กระจายสูภูมิภาค ทั้งในดานการศึกษา

และการทํางาน 
 

- 
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เทคโนโลยี 1. เทคโนโลยีที่ทันสมัย สามารถ

สงเสริมโครงการใหมีประสิทธิภาพ

มากยิ่งขึ้น เชน อุปกรณตกแตงที่

ทันสมัย เทคโนโลยีที่ชวยประหยัดนํ้า 

ประหยัดไฟ เปนตน 

2.เทคโนโลยีที่ทันสมัยชวยสงเสริม

มาตรฐานของคอนโดเพ่ิมมากยิ่งขึ้น 

เชน การเก็บรักษาระบบขอมูลลูกคา 

ระบบการรักษาความปลอดภัย  

3.ความทันสมัยของเทคโนโลยี เชน 

Internet ทําใหเขาถึงกลุมเปาหมายได

สะดวกมากยิ่งขึ้น 

1.การนําเทคโนโลยีที่ทันสมัยมา

ใช สงผลตอตนทุนคาใชจายมาก

ขึ้น 

สภาพเศรษฐกิจ 1. ราคาวัสดุกอสรางลดลงเปนผลมา

จากราคาเหล็กและผลิตภัณฑคอนกรีต

ที่ลดลง 
2. มาตรการกระตุนเศรษฐกิจ เชน

มาตรการภาษีเพ่ือดูแลตลาด

อสังหาริมทรัพย  

3. นโยบายการตออายุการลดภาษีและ

คาธรรมเนียมอสังหาริมทรัพย และสวน

หักลดหยอนภาษีสําหรับเงินตนและ

ดอกเบี้ยผอนชําระสินเช่ือที่อยูอาศัย ที่มี

สวนชวยผลักดันธุรกิจอสังหาริมทรัพย 

1. การระมัดระวังการปลอยสินเช่ือ

ของสถาบันทางการเงิน 

2. ราคานํ้ามันที่เพ่ิมสูงขึ้น สงผล

ตอการเพิ่มขึ้นของตนทุนการผลิต

และการขนสงวัสดุกอสราง  

3. ราคานํ้ามันที่สูงขึ้น  

อาจสงผลกระทบตออํานาจซื้อที่

อยูอาศัยของผูบริโภคและการ

ตัดสินใจซื้อที่อยูอาศัยที่ชะลอลง 

 

กฎ,ระเบียบ ,ขอบังคับ, 
นโยบายทางการศึกษา 

1.ไดรับการอนุญาตกอสราง จากสํานัก

เขตงานเขตพ้ืนที่ ตําบลสามพระยา 

2.ไมมีปญหาในการขออนุญาตติดต้ัง

มิเตอรไฟฟา  

3. นโยบายของรัฐ เชน สํานักนโยบาย  

ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม 

กําหนดใหจัดทํารายงานผลกระทบ

สิ่งแวดลอม ทําใหมาตรฐานที่อยูอาศัย

ของธุรกิจสูงขึ้น สรางความมั่นใจใหกับ

ลูกคา 

1. การดําเนินการขออนุญาตตางๆ 

สงผลตอคาใชจายการดําเนินงานที่

เพ่ิมขึ้น 
2. นโยบายทางมหาวิทยาลัยถา

หากมีการปดประตูขาง 
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บทที ่6 

แผนบริหารการจัดการ 
 
6.1 ข้อมูลธุรกจิ 

ช่ือกจิการ   P&P คอนโดมิเนียม 
ทีอ่ยู่/ทีต่ั้งกจิการ   185 หมู 5 ตําบลสามพระยา อําเภอชะอํา จังหวัดเพชรบุรี 

รูปแบบการดําเนินธุรกจิ  บริษัทจํากัด 

ทุนจดทะเบียน   28 ลานบาท 

 
6.2 รายนามผู้บริหารกจิการ 

ตารางท่ีกก6กกรายนามผูบริหารกิจการ 

ลาํดบั ช่ือ-นามสกลุ ตาํแหน่ง 

1 นายยศธนา           พิมพสวัสด์ิ ผูบริหาร 

2 นางสาวถวัลยา     อวมพรม ผูจัดการฝายตลาดและการขาย 

3 นางสาวปาริชาต   บุญมี ผูจัดการฝายฝายบัญชีและการเงิน 

6.3 ประวตัิของผู้บริหาร 

นายยศธนา  พิมพสวัสดิ์  อายุ 22 ป 
การศึกษา  
กกกกกกกกระดับมัธยมศึกษาตอนปลาย จากโรงเรียนเซนตคาเบรียล   ป พ.ศ. 2549 
กกกกกกกกระดับปริญญาตรี จากมหาวิทยาลัยศิลปากร ป พ.ศ. 2552 

ประสบการณ์ทาํงาน 
กกกกกกกกป พ.ศ.2552  บริษัท สามารถวิศวกรรม จํากัด ตําแหนง ฝายบริหารทรัพยากรบุคคล 
นางสาวถวัลยา  อวมพรม  อายุ 22 ป 

การศึกษา  
กกกกกกกกระดับมัธยมศึกษาตอนปลาย จากโรงเรียนสภาราชิน ี  ป พ.ศ. 2549 
กกกกกกกกระดับปริญญาตรี จากมหาวิทยาลัยศิลปากร ป พ.ศ. 2552 

ประสบการณ์ทาํงาน 

กกกกกกกกป พ.ศ. 2552  บริษัท พรประสานคาไม จํากัด ตําแหนง ฝายการตลาด 
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นางสาวปาริชาต บุญมี  อายุ 22 ป 

การศึกษา  
กกกกกกกกระดับมัธยมศึกษาตอนปลาย จากโรงเรียนสภาราชิน ี  ป พ.ศ. 2549 
กกกกกกกกระดับปริญญาตรี จากมหาวิทยาหอการคาไทย ป พ.ศ. 2552 

ประสบการณ์ทาํงาน 

กกกกกกกกป พ.ศ. 2552  บริษัท ลายันธารา จํากัด ตําแหนง ฝายบัญชีและการเงิน 

 
6.4 แผนผงัองค์กร 

 
 

แผนผังท่ีกก1กกแผนผังองคกร 

6.5 หน้าทีค่วามรับผดิชอบ และคุณสมบัติของบุคลากรหลกั 
ตําแหนง   พนักงานการตลาด 
หนาท่ีความรับผิดชอบ   1. ติดตอประสานงานดานการตลาดกับแผนกอ่ืนๆและลูกคา 

 2. ออกบูทเพื่อประชาสัมพันธบริษัทและโครงการ 

 3. จัดทําขาวประชาสัมพันธบริษัท 

 4. รวมวางแผนทางการตลาด 

การศึกษา/คุณสมบัติ วุฒิการศึกษาปริญญาตรีข้ึนไป สาขาการตลาด หรือ สาขาท่ี

เกี่ยวของ 
 เพศ ชาย/หญิง อายุ ไมเกิน 35 ป 
 สามารถใชคอมพิวเตอร โปรแกรมสํานักงานไดดี 

 มีความรับผิดชอบสูง มนุษยสัมพันธดี  

ผูบริหาร 

 
ฝายการตลาดและการขาย 

 
ฝายบัญชีและการเงิน 

 
พนักงานการตลาด 

 
พนักงานขาย 

 
พนักงานบัญชี 
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อัตราเงินเดือน 10,000 บาท 
ตําแหนง   พนักงานขาย 
หนาท่ีความรับผิดชอบ   1.  ดูแลสวนการขาย  

 2. ใหขอมูลเกี่ยวกับคอนโดแกลูกคา 
 3.  คอยบริการความสะดวกสบายใหแกลูกคาท่ีเขาดูโครงการ 
การศึกษา/คุณสมบัติ วุฒิการศึกษาปริญญาตรีข้ึนไป สาขาการตลาด หรือ สาขาท่ี

เกี่ยวของ 

 สามารถใชคอมพิวเตอร โปรแกรมสํานักงานไดด ี  
มีความสามารถในการจูงใจลูกคา มนุษยสัมพันธ ยิ้มแยม แจมใส 

พูดจาดี สุภาพเรียบรอย ใจรักในงานบริการ 

อัตราเงินเดือน 10,000 บาท 
ตําแหนง   พนักงานบัญชี 

หนาท่ีความรับผิดชอบ จัดทําบัญชีของบริษัท    
การศึกษา/คุณสมบัติ วุฒิการศึกษาปริญญาตรีทางการบัญชีข้ึนไป  
 เพศ ชาย/หญิง อายุ 20-30 ป 
 สามารถใชคอมพิวเตอร Microsoft office ไดเปนอยางดี 

 มีความละเอียด รอบคอบ อดทน ขยัน มีความรับผิดชอบสูง  
อัตราเงินเดือน 10,000 บาท  
 

6.6 แผนงานด้านบุคลากรและค่าใช้จ่ายบุคลากรของธุรกจิ 

ตารางท่ีกก7กกแผนงานดานบุคลากรและคาใชจายบุคลากรของธุรกิจ 

ลาํดบั ฝ่ายงาน ตาํแหน่งงาน จํานว

น 

อตัรา

เงนิเดอืน 

รวมเงนิเดอืน 

ต่อปี 

1 บริหาร ผูบริหาร P&P คอนโดมิเนียม 1 25,000 300,000 

2 การตลาดและการขาย ผูจัดการฝายการตลาดและการ

ขาย 

1 15,000 180,000 

3 บัญชีและการเงิน ผูจัดการฝายบัญชีและการเงิน 1 15,000 180,000 

4 การตลาดและการขาย พนักงานขาย 1 10,000 120,000 

5 การตลาดและการขาย พนักงานการตลาด 1 10,000 120,000 

6 บัญชีและการเงิน พนักงานบัญชี 1 10,000 120,000 

รวมจํานวนบุคลากรและคาใชจายเงินเดือน 6 85,000 1,020,000 
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6.7 วสัิยทศัน์  

“P&P คอนโดมิเนียม ท่ีอยูอาศัยท่ีมีคุณภาพ สาธารณูปโภคครบครัน รับประกันความปลอดภัย 

ทางเลือกใหมดวยผลตอบแทนท่ีคุมคา” 

 

6.8 พนัธกจิ 

1. สรางความม่ันใจใหแกลูกคาในดานผลตอบแทนการลงทุน 

2. พัฒนาคอนโดใหมีคุณภาพและสรางสรรคดวยการนําเทคโนโลยีมาชวยในการประหยัดน้ํา ไฟ 

3. สรางสาธารณูปโภคท่ีมีความพรอมตอการใชงาน 

4. ใหความสําคัญกับระบบรักษาความปลอดภัยท่ีมีมาตรฐาน 

 
6.9 เป้าหมายของธุรกจิ 

เป้าหมายระยะส้ัน  
กกกกกกกก1.เปนผูนําตลาดคอนโดบริเวณมหาวิทยาลัยศิลปากร วิทยาเขตสารสนเทศเพชรบุรี 

กกกกกกกก2.จัดกิจกรรมสงเสริมการตลาดท่ีตรงใจลูกคาเพื่อชวยใหลูกคาตัดสินใจซ้ือไดเร็วข้ึน 

กกกกกกกก3.สามารถขายหองพักจํานวน 65 หองไดหมด 

กกกกกกกก4. มุงการประชาสัมพันธช่ือเสียงของบริษัทใหเปนท่ีรูจักมากยิ่งข้ึน 

เป้าหมายระยะกลาง 
กกกกกกกก1. บริษัทสามารถชําระคืนเงินทุนได 

กกกกกกกก2. สรางความเช่ือม่ันในการดําเนินงานของบริษัทใหเกิดข้ึนกับลูกคา 
กกกกกกกก3. พัฒนาศักยภาพของคอนโดใหมีมากยิ่งข้ึน 

เป้าหมายระยะยาว  
กกกกกกกก1. แสวงหาพันธมิตรทางธุรกิจเพื่อระดมเงินทุน และเสริมสรางช่ือเสียงใหเปนท่ียอมรับ

และกลาวขวัญถึง 
กกกกกกกก2.เปดโครงการใหม โดยมุงเนนทําเลท่ีเปนแหลงชุมชนใหม และยังไมมีโครงการ   

                    คอนโดมิเนียมเกิดข้ึนในแถบนั้น 
 
6.10 ปัจจัยแห่งความสําเร็จ 

กกกกกกกก1.มีผูสนับสนุนทางธุรกิจ ซ่ึงเปนเครือญาติท่ีมีความชํานาญและเช่ียวชาญการทําธุรกิจ

อสังหาริมทรัพย สามารถชวยเหลือและใหปรึกษาดานธุรกิจรวมถึงดานเงินทุน 
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กกกกกกกก2.ศักยภาพของสถานท่ีตั้งคอนโด ท่ีใกลแหลงสถานศึกษาท่ีมีแนวโนมการเจริญเติบโต

ในอนาคต ประกอบกับใกลแหลงทองเท่ียวท่ีสําคัญ คือ ชะอําและหัวหิน  

กกกกกกกก3. ท่ีดินยังมีราคาไมสูงนัก 

กกกกกกกก4.ไมมีคูแขงและยังเปนผูสรางท่ีอยูอาศัยคอนโดรายแรกในบริเวณมหาวิทยาลัยศิลปากร 

วิทยาเขตสารสนเทศเพชรบุรี  

กกกกกกกก5.ผลจากเศรษฐกิจตกต่ํา ทําใหราคาวัสดุกอสราง แรงงาน มีราคาปรับตัวลง สงผลให

ตนทุนกอสรางลดลง  

กกกกกกกก6.มาตรการกระตุนเศรษฐกิจของรัฐบาลท่ีมีสวนชวยสนับสนุนธุรกิจอสังหาริมทรัพย 

ไดแก มาตรการภาษี นโยบายการตออายุการลดภาษี และคาธรรมเนียมอสังหาริมทรัพย และสวน

หักลดหยอนภาษีสําหรับเงินตนและดอกเบ้ียผอนชําระสินเช่ือท่ีอยูอาศัย และการแขงขันในธุรกิจ

สินเช่ือท่ีอยูอาศัยระหวางสถาบันทางการเงิน จะชวยสรางอํานาจการซ้ือท่ีอยูอาศัยของลูกคาเพิ่มข้ึน 

 

6.11 แผนดําเนินการอืน่ๆของธุรกจิ 

กกกกกกกกธุรกิจจะมีการปรับปรุงการดําเนินการของธุรกิจใหมีประสิทธิภาพและเปนระบบมาก

ยิ่งข้ึนเพื่อรองรับการขยายตัวของกิจการในอนาคต  
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บทที ่7 

แผนการตลาด 

 
7.1 เป้าหมายทางการตลาด 

กกกกกกกก1. สามารถจําหนายคอนโดจํานวน 65 หอง ไดหมดภายในเวลา 1 ป 

กกกกกกกก2. มีกําไรข้ันตนไมต่ํากวา 30 % 

กกกกกกกก3. ช่ือเสียงของบริษัทเปนท่ีรูจักมากยิ่งข้ึน 

 

7.2 การกาํหนดลูกค้าเป้าหมาย 

กกกกกกกกกลุมลูกคาเปาหมายของ P&P คอนโดมิเนียม คือ บุคคลท่ัวไป ซ่ึงอาจเปน นักลงทุน

ท่ัวไปประชาชนโดยรอบมหาวิทยาลัย อาจารยและเจาหนาท่ี ผูปกครอง ท่ีมีความม่ันคงในหนาท่ี

การงาน และเปนผูท่ีมีรายไดปานกลางถึงสูง 
 
7.3 กลยุทธ์ทางการตลาด 
กกกกกกกกกลยุทธ์ด้านผลติภัณฑ์ : จุดเดนของโครงการ คือ มุงเนนความคุมคาของลูกคาเปนจุด

ขาย ซ่ึงมีรายละเอียดดังนี ้

กกกกกกกก1. รูปแบบคอนโดสไตล Contemporary ตกแตงดวยวัสดุท่ีมีคุณภาพ  

กกกกกกกก2. อาคารเปนแบบ Green Building สามารถประหยัดพลังงาน ชวยประหยัดคาใชจาย คา

ไฟ คาน้ําใหกับลูกคาได นอกจากนี้ยังเปนการชวยลดภาวะโลกรอนอีกดวย  

กกกกกกกก3. ระบบสาธารณูปโภคภายในโครงการท่ีมีความพร่ังพรอมและสะดวกสบาย 

กกกกกกกก4. มีสวนหยอม สําหรับการพักผอนหยอนใจของลูกคา   

กกกกกกกก7.3.1 กลยุทธ์ด้านบริการ 
กกกกกกกกกกกกกกกก1. เนนความสําคัญของการบริการท้ังกอนและหลังการขาย  
กกกกกกกกกกกกกกกก2. การบริหารอาคารชุดท่ีมีประสิทธิภาพ นาเช่ือถือ เพื่อสรางเสริมคุณภาพ

ชีวิตท่ีดี และดูแลความปลอดภัยในชีวิตและทรัพยสินของผูพักอาศัย 
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กกกกกกกก7.3.2 กลยุทธ์ด้านราคา 
กกกกกกกกกกกกกกกกการพิจารณาการตั้งราคาขายของโครงการจะเปรียบเทียบจากโครงการบาน

จัดสรรในละแวกดังกลาว โดยราคาหองจะไมสูงกวาบานจัดสรร 

กกกกกกกก7.3.3กลยุทธ์ทางด้านช่องทางการจัดจําหน่าย 
กกกกกกกกกกกกกกกก1.โครงการมีการจัดตั้งปายโฆษณาเพื่อใหกลุมลูกคาเปาหมายไดเยี่ยมชม

โครงการ โดยเนนการขายตรง โดยการขายผานพนักงานขายท่ีสํานักงานขายโครงการ ซ่ึงลูกคาจะ

ไดรับขอมูลและเงื่อนไขในการซ้ือคอนโดจากพนักงานโดยตรง  
กกกกกกกกกกกกกกกก2. มีการออกบูทตามหางสรรพสินคาท่ีใกลสถานท่ีตั้งโครงการ  

เชน หัวหินมารเก็ตวิลเลจ 

กกกกกกกกกกกกกกกก3. มีการออกบูทตามมหกรรมท่ีสําคัญ เชน งานมหกรรมบานและคอนโด 

กกกกกกกกกกกกกกกก4. ติดตั้งปายโฆษณาโครงการบริเวณเร่ิมตนเสนบายพาส 

 

กกกกกกกก7.3.4 กลยุทธ์ด้านการส่งเสริมการตลาด 

กกกกกกกกกกกกกกกก1. จัดกิจกรรมสงเสริมการตลาดเพื่อชวยใหลูกคาตัดสินใจซ้ือไดเร็วข้ึน เชน  

จองโครงการะหวางกอสราง ไดรับสิทธิพิเศษและของสมนาคุณ ไดแก  

กกกกกกกกกกกกกกกก- ฟรีคาสวนกลาง 1 ป  

กกกกกกกกกกกกกกกก- โทรทัศนPanasonic จอแบน 29 นิ้ว  1 เคร่ือง  

      กกกกกกกก - สวนลดตอตารางเมตร 

กกกกกกกกกกกกกกกก2. มีการโฆษณา 2 ชวง ไดแก กอนชวงเปดตัวโครงการและปดโครงการ

เพื่อ เปนการ Promote คอนโดและช่ือเสียงของบริษัท ดังนี ้

กกกกกกกกกกกกกกกก- ติดปายโฆษณาบริเวณท่ีตั้งโครงการ, หัวหิน, เพชรบุรี, เสนบายพาส 

กกกกกกกกกกกกกกกก- แจกใบปลิวท่ีบริเวณมหาวิทยาลัยศิลปากร วิทยาเขตสารสนเทศเพชรบุรี 

หัวหิน และตามการออกบูทตางๆ 

กกกกกกกกกกกกกกกก- โฆษณาทางคล่ืนวิทยุชุมชน 

กกกกกกกกกกกกกกกก- โฆษณาผานนิตยสาร ไดแก บานพรอมอยู ตลาดบาน  
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7.4 กจิกรรมหรือการดําเนินการทางการตลาด 

กจิกรรม จัดทาํป้ายโฆษณาขนาดใหญ่โดยติดไว้ยงัจุดทีสํ่าคญั   

ระยะเวลา 2 สัปดาห 

งบประมาณ 20,000 บาท 

ผลท่ีไดรับ ไดสรางการรับรูใหแกประชาชนท่ีสัญจรไปมา 

 

กจิกรรม จัดทาํใบปลวิโฆษณาคอนโดและบริษัทตามงานทีอ่อกบูท สถานทีต่่างๆในหัวหิน  

เพชรบุรี  ปราณบุรี 

ระยะเวลา 2 สัปดาห 

งบประมาณ 2,000 บาท 

ผลท่ีไดรับ ประชาชนรับทราบขอมูลและรูจักโครงการมากยิ่งข้ึน 

 

กจิกรรม จัดทาํโฆษณาผ่านคลืน่วทิยุชุมชนได้แก่ หัวหิน เพชรบุรี  ปราณบุรี 

ระยะเวลา 2 สัปดาห 

งบประมาณ 10,000บาท 

ผลท่ีไดรับ ประชาชนรับทราบขอมูลและรูจักโครงการมากยิ่งข้ึน 

 

กจิกรรม ออกบูทแสดงสินค้า เช่น งานมหกรรมบ้านและคอนโดบ้านและคอนโด , ห้าง

สรรพสนค้า เช่นหัวหินมาร์เกต็วลิเลจ 

ระยะเวลา 3 สัปดาห 

งบประมาณ 30,000 บาท 

ผลท่ีไดรับ ประชาชนใหความสนใจและเขามาสอบถามขอมูล   

 

กจิกรรม กจิกรรมส่งเสริมการขายตรงทีสํ่านักงานขายโครงการ 

ระยะเวลา 3 เดือน 

งบประมาณ 20,000 บาท 

ผลท่ีไดรับ สามารถชวยกระตุนลูกคาใหตัดสินใจซ้ือเร็วข้ึน 
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บทที ่8 

 แผนบริการ 

 

8.1 สถานประกอบการในการบริการ 

กกกกกกกกสถานท่ีตั้ง P&P คอนโดมิเนียม เลขท่ี 185 หมู 5 ตําบลสามพระยา อําเภอชะอํา จังหวัด

เพชรบุรี 76120 โทร 081-892-1574 , 087-014-1101 e-mail jumanjee_999@hotmai.com 

 

แผนทีต่ั้งสถานประกอบการ  

 

 
แผนผังท่ีกก2กกแผนท่ีตั้งสถานประกอบการ   

mailto:jumanjee_999@hotmai.com�
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8.2 อุปกรณ์และเคร่ืองมือในการบริการ 

ตารางท่ีกก8กกวัสดุสํานักงาน 

ลาํดับ รายการ จํานวน ราคาทุน 

(บาท) 

1. ชุดเวิรคสเตช่ัน ICT-01 โตะทํางานพรอมเกาอ้ี 3 ท่ีนั่ง 1 ชุด 15,000 

2. ชุดโตะทํางานทรงแอล 3 ช้ิน 1 ชุด 3,550  

3. เกาอ้ีสํานักงาน 4 ตัว 3,850  

4. ช้ันวางของ/ช้ันวางเอกสาร 1 ช้ิน 2,300  

5. แฟกซ/เคร่ืองโทรสาร 1 เคร่ือง 3,500  

6. โทรศัพท 1 เคร่ือง 950  

7. เคร่ืองคอมพิวเตอร 1 เคร่ือง 14,000  

8. ชุดรับแขก 1 ชุด 9,500  

ตารางท่ีกก9กกวัสดุทางตรง 

ลาํดับ รายการ จํานวน ราคาทุน (บาท) 

1. ท่ีดิน 270 ตารางวา 540,000  

2. คาพัฒนาโครงการ  1,659,840 

3. อาคาร(คากอสราง+คาออกแบบ) 65 หอง 20,400,000 

4. คาเฟอรนิเจอรและอุปกรณหองพัก 65 หอง 1,803,750 

5. คาอุปกรณอิเล็กทรอนิกส 1ชุด 52,000  

6. ระบบ Lan  100,000 

 

8.3 ข้อมูลการบริการ 

ความสามารถในการบริการสูงสุด   65  หนวย 

อัตราประมาณการใหบริการ   65  หนวย 

เปาหมายการใหบริการ    65  หนวย 

เวลาท่ีใชในการบริการตอรอบการบริการ  2 รอบเวลาตอวัน 

เวลาการบริการตอวัน สํานักงานขายเปดดําเนินงานตั้งแต 09.00 น. - 12.00 น.  

และ 13.00 น. – 17.30 น.   

จํานวนแรงงานท่ีใชในการบริการงานขาย  1 คน 

อัตราคาแรงงานพนักงานขาย  9,500-12,000 บาท  
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8.4 รายละเอยีดผลติภัณฑ์/สินค้า ทีใ่ช้ในการบริการ 

ลักษณะโครงการ 

กกกกกกกกอาคารท่ีพักอาศัยสูง 5 ช้ัน 65 หอง หองขนาด 28 ตารางเมตร สามารถจัดสรรพื้นท่ีไดท้ัง

หองนอน หองครัว สวนรับประทานอาหาร สวนทํางาน หองน้ํา และระเบียง ตกแตงสไตล

Contemporary 

 

รายละเอียดโครงการ 

กกกกกกกก- อาคารเปน Green Building ชวยประหยัดพลังงาน 

กกกกกกกก- ช้ัน 1-5 เปนหองพักอาศัย ช้ันละ 13 หอง รวม 65 หอง 

กกกกกกกก- ลิฟทโดยสาร 1 ตัว 

กกกกกกกก- บริเวณรอบๆอาคารมีท่ีจอดรถ  

กกกกกกกก- มีสวนหยอมสําหรับพักผอนและออกกําลังกาย 

กกกกกกกก- ระบบอํานวยความสะดวกสวนกลางสวนกลาง แล ะระบบรักษาความปลอดภัย ระบบ

ปองกันอัคคีภัย ดังนี ้

ระบบ Key-Card เพื่อความเปนสวนตัวของผูพักอาศัย 

ระบบกลองวงจรปด CCTV ทางเขาหลักคอนโด  

ระบบแสงสวางฉุกเฉิน บริเวณทางเดินรวมและบันไดหนีไฟ 

หนวยรักษาความปลอดภัยตลอด 24 ช่ัวโมง 

ระบบแจงเพลิงไหม และตูดับเพลิง ถังดับเพลิงเคมี ประจําทุกช้ัน 

 

ระบบโครงสรางอาคาร 

กกกกกกกกโครงสรางคอนกรีตใชระบบช้ินสวนคอนกรีตสําเร็จรูปรับน้ําหนัก ( Pre-cast Load 

Bearing Wall) พื้นช้ันท่ัวไป ช้ันดาดฟาเปนคอนกรีตเสริมเหล็กหลอในท่ีใชระบบพื้นสําเร็จรูป รับ

น้ําหนัก บันไดหลักและบันไดหนีไฟเปนระบบหลอสําเร็จรูปผิวซีเมนตขัดมัน 

 

ตารางท่ีกก10กกรายการวัสดุมาตรฐาน  

ประเภทงาน รายการวสัดุ 

งานพืน้ 

     - หองพัก/ทางเดิน/ระเบียง 

     - หองน้ํา 

 

ปูกระเบ้ืองเซรามิค 12x12 

ปูกระเบ้ืองเซรามิค  8x8 กันล่ืน 
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งานผนัง 

     - ผนังท่ัวไป  ภายในหอง 

     - ระหวางหอง 

     - ผนังภายนอกท่ัวไป 

  

     - ผนังหองน้ํา 

      

     - บัวเชิงผนัง 

     - สีภายใน,ภายนอก 

 

ระบบผนังสําเร็จรูปรับน้ําหนัก หนา 10  ซม. 

ระบบผนังสําเร็จรูปรับน้ําหนัก หนา 12  ซม. 

ระบบผนังสําเร็จรูป รับน้ําหนัก หนา  10  ซม. 

พรอมบัวรอบหนาตาง 

ระบบผนังสําเร็จรูปรับน้ําหนัก หนา 10 ซม.

พรอมปูกระเบ้ือง ขนาด 8x8 ลวดลาย 

บัวสําเร็จรูป PVC 

ระบบผนังสําเร็จรูปรับน้ําหนัก หนา 10  ซม. 

งานฝ้าเพดาน 

     - ภายในท่ัวไป,หองน้ํา 

 

    - ฝาระเบียง 

 

ยิปซ่ัมบอรด ชนิดขอบลาดหนา 9 มิลลิเมตร 

ฉาบเรียบ ทาสี โครงเคราเหล็กชุบสังกะสี 

ทองพื้น คอนกรีตเสริมเหล็ก แตงเรียบ ทาสี 

ประตู-หน้าต่าง 

    - บานหนาตาง 

    - บานประตูระเบียงภายนอก 

    - กระจกประตู-หนาตาง 

    - วงกบประตูท่ัวไป,วงกบประตู

หองน้ํา 

 

อลูมิเนียม สีธรรมชาติ 

อลูมิเนียม สีธรรมชาติ 

กระจกเขียวตัดแสง หนา 5 มิลลิเมตร 

ไมเนื้อแข็งขนาด 2 นิ้ว x 4 นิ้ว ผิวขัดเรียบ 

พรอมทาสีน้ํามัน 

สุขภัณฑ์ COTTO 

งานระบบภายในห้องพกั ระบบโทรศัพท,ระบบโทรทัศน,ระบบ

เคร่ืองปรับอากาศ 

งานไฟฟ้า 

 

    - ปล๊ักและสวิทซ,ตู Load Center 

ระบบไฟฟา เดินรอยทอฝงในผนัง และเดิน

สายไฟภายในทอเหนือฝาเพดาน  

Bticino 

งานสุขาภิบาล 

    -ระบบทอน้ําด,ีระบบทอน้ําท้ิง 

 

ทอ PVC ตามมาตรฐานอุตสาหกรรม บริษัท

ทอน้ําไทย 

ระบบกาํจัดปลวก เดินทอแนบคานพรอมทํา Soil Treatment อัด

สารเคมีลงดิน 
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8.5ขั้นตอนการผลติ/บริการ 

1.สํารวจตลาดและอาคารคู่แข่ง กอนเร่ิมโครงการธุรกิจจะมีการสํารวจขนาดของตลาด ความ

ตองการของลูกคา รวมถึงสํารวจรายละเอียดผลิตภัณฑและบริการของคูแขง จํานวนคูแขง ความ

รุนแรงในการแขง เพื่อท่ีจะไดนําขอมูลมากําหนดเปนผลิตภัณฑท่ีตรงกับความตองการของลูกคา 

และกลยุทธในกรแขงขัน 

2.ศึกษาศักยภาพทีด่ิน รูปแบบทางกายภาพและสภาพแวดล้อม   ศักยภาพของทางกายภาพของท่ีดิน

บริเวณมหาวิทยาลัยศิลปากร วิทยาเขตสารสนเทศเพชรบุรี ชวยประหยัดคาใชจายในการพัฒนา

ท่ีดิน มีโครงสรางสาธารณูปโภค การกอสรางสะดวก เพราะอยูติดถนนใหญ เสนทางจากกรุงเทพฯ 

มุงสูภาคใต และใกลแหลงทองเท่ียวท่ีสําคัญ คือ ชะอําและหัวหิน 

3.กาํหนดโครงการ เปนกําหนดโครงรางของอาคารอยางคราวๆ ถึงลักษณะของโครงการโดยนํา

ขอมูลทางการตลาดมาเปนสวนกําหนดเพื่อใหสินคาสอดคลองกับความตองการของลูกคา 

4.คดัเลอืกผู้ออกแบบ โครงการจะมีการคัดเลือกผูออกแบบและการกอสราง ท่ีเหมาะสมและมี

คุณภาพในการทํางาน มีการรวมกับผูออกแบบในการเสนอแนวคิดในการออกแบบ พรอมกับหา

แนวทางสรางความแตกตางและเพิ่มคุณคาของตัวอาคาร เพื่อใหเกิดความคุมคากับลูกคามากท่ีสุด  

5.ควบควบคุมการออกแบบ และการใชวัสดุอุปกรณท่ีเหมาะสมกับโครงการพรอมกับการพัฒนา

แบบกอสรางท่ีรัดกุม เพื่อเปนการควบคุมคากอสราง 

6.ประสานงานเพือ่ออกใบอนุญาตต่างๆ เชน การขออนุญาตกอสราง  

7.กระบวนการสร้าง ในระหวางข้ันตอนกอสรางโดยผูรับเหมากอสราง โครงการจะจัดทําสํานักงาน

ขายบริเวณท่ีสราง เพื่อสรางความม่ันใจใหแกลูกคา ข้ันตอนการกอสรางดังนี ้

กกกกกกกก1. งานถมดิน เปนการปรับระดับดินใหมีความเหมาะสม โดยการถมแบบอัดจะไดดินท่ี

อัดแนน มีการทรุดตัวนอย 

กกกกกกกก2. งานวางผัง เปนการกําหนดตําแหนงของส่ิงกอสรางวาจะอยู ซาย ขวา หนา หลัง โดย

ยึดตามแบบกอสรางเพื่อใหชางหรือวิศวกรทํางานไปตามแบบ และหลักการกอสราง  

กกกกกกกก 3. งานฐานราก  เปนสวนสําคัญท่ีสุดของอาคาร ทําหนาท่ีรับน้ําหนักของโครงสราง

ท้ังหมด แลวถายลงเข็ม 

กกกกกกกก4. งานตอกเข็ม สําหรับรับน้ําหนักของโครงสรางอาคารโดยการถายน้ําหนักของอาคาร

ลงสูดิน 

กกกกกกกก5. คานคอดิน เปนคานท่ีอยูสวนลางสุดของอาคาร  

กกกกกกกก6. กอสรางเสา   เสาเปนองคอาคารในแนวดิ่งทําหนาท่ีรับน้ําหนักจากหลังคา ผนัง พื้น 

คาน และถายสูฐานราก  
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กกกกกกกก7. กอสราง คาน  คานเปนโครงสรางทําหนาท่ีรับน้ําหนักของพื้น ผนัง แลวจะถาย

น้ําหนักไปยังท่ีรองรับไดแก เสา อีกทอดหนึ่ง 

กกกกกกกก8. กอสรางบันได บันไดเปนโครงสรางในแนวดิ่ง สําหรับเดินทางเคล่ือนยายระหวาง

ช้ันตอช้ัน บันไดมีหลายลักษณะดวยกัน แตในการกอสรางแบบหลอบันได เปนข้ันตอนการกอสราง

ท่ีสําคัญ เพราะมีความประณีตมากกวาแบบหลอโครงสรางท่ัวไป มิฉะนั้นลูกตั้งลูกนอนจะไมได

ขนาด การใชงานไมสะดวก  

กกกกกกกก9. กอสรางพื้นช้ันลาง-บน พื้นเปนโครงสรางท่ีทําหนาท่ีรับน้ําหนักโดยตรง แลวคอย

ถายน้ําหนักลงสูคาน เสา ฐานราก ตามลําดับ ในการกอสรางอาจใชเปนพื้นคอนกรีตเสริมเหล็ก

ธรรมดา หรือใชพื้นสําเร็จรูป 

กกกกกกกก10. งานมุงหลังคา ส่ิงท่ีควรคํานึงถึงในการมุงหลังคา ไดแก 1. ทิศทางลม 2. ความลาด

ชันของหลังคา 3. ระยะซอนทับของวัสดุมุง 

กกกกกกกก11. งานระบบทอ ระบบทอจายน้ํา  เปนสาธารณูปโภคข้ันพื้นฐานประกอบดวย ทอจาย

น้ํา เคร่ืองสูบน้ํา ถังสูง อางเก็บน้ํา และอุปกรณตาง ๆ อีกหลายชนิด 

กกกกกกกก12. งานกอกําแพง เปนการกอสรางท่ีใชเปนแผนยิปซ่ัมบอรดในการกอกําแพงเพราะมี

น้ําหนักเบา ประหยัด และติดตั้งไดรวดเร็ว 

กกกกกกกก13. ติดตั้งวงกบประต-ูหนาตาง วงกบประตูหนาตาง เปนสวนท่ีเช่ือมตอระหวางผนัง

ของอาคารกับบานประตูหนาตาง เปนสวนท่ียึดเหนี่ยวผนังกับบานประตู หนาตาง ใหอยูดวยกัน

อยางม่ันคงแข็งแรง และทํางานรวมกันอยางมีประสิทธิภาพ  

กกกกกกกก14. งานฉาบผนัง งานฉาบปูนผนังวัสดุกอท้ังหมด ผนังคอนกรีตเสริมเหล็ก และงาน

ฉาบปูนโครงสราง คอนกรีตเสริมเหล็ก เชน เสา คาน และทองพื้นในสวนท่ีมองเห็นดวยตาท้ังหมด 

ยกเวนฝาเพดานสวนท่ีเปนคอนกรีตสําเร็จรูป และงานคอนกรีตเปลือย 

กกกกกกกก15.กงานปูวัสดพุื้น การปูพื้นเปนงานท่ีมีลักษณะกึ่งงานตกแตงกึ่งงานกอสราง  เปน

สวนประกอบท่ีโดดเดนสวนหนึ่งของตัวอาคาร ตองคํานึงถึงความสวยงาม อายุการใชงานท่ีนาน 

และความปลอกภัย 

กกกกกกกก16. ติดตั้งบานประต-ูหนาตาง เปนการนําเอาประตูและหนาตางมาติดเขากับสวนท่ีเวน

ไวจากการกอกําแพง 

กกกกกกกก17. งานระบบไฟฟา การเดินผานทอซ่ึงฝงในผนังอาคารหรือท่ีเรียกวา เดินรอยสายผาน

ทอ จะไดงานท่ีเรียบรอยและไมสามารถมองไมเห็นไดจากภายนอก เพราะทอสายไฟจะฝงอยูใน

ผนัง 
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กกกกกกกก18.กงานเพดาน ชวยปดกั้นการเดินทอ และสายไฟตางๆ ดานบนเอาไว  ปองกันฝุนตาม

รองหลังคาท่ีอาจหลุดรวงลงมา ชวยใหการวาง ตําแหนงดวงไฟตางๆ  ทําไดอยางสะดวก และชวย

ลดความรอนจากหลังคาดานบน 

กกกกกกกก19.กติดตั้งสุขภัณฑ ทางโครงการเลือกสุขภัณฑของ COTTO 

กกกกกกกก20.กติดตั้ง อุปกรณ ประปาและไฟฟา  เปนการติดตั้งมิเตอรน้ําและไฟฟาท่ีจะตองเรียก

เก็บเปนคาน้ําคาไฟรวมถึง อุปกรณอิเล็กทรอนิกส กลองวงจรปด ระบบคีการด ตู PABX และลิฟท 

กกกกกกกก21.กงานทาสี ทางโครงการจะมีการทาสี 4 ช้ัน ดังนี้ ช้ันท่ี 1 ลางสุด  คือ สีรองพื้น ช้ันท่ี  

2  สีช้ันกลาง ช้ันท่ี 3 สีทับหนา ช้ันท่ี 4 สีทับหนาประเภทใส  

กกกกกกกก22.กเก็บความสะอาด และความเรียบรอย 
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8.6 แผนผงักระบวนการบริการ                                                                                                        

 

 
 

 
 

แผนผังท่ีกก 3กกแผนผังกระบวนการบริการ 
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 บทที ่9 

แผนการเงิน 

 

9.1 ประมาณการลงทุน 

ตารางท่ีก111ก1ประมาณการลงทุนประมาณการลงทุน 

ลาํดบั รายการ จํานวนเงนิ % 

1 นายยศธนา    พิมพสวัสด์ิ 9  ลานบาท 32 

2 น.ส.ถวัลยา    อวมพรม 7  ลานบาท 25 

3 น.ส.ปาริชาต  บุญมี 7  ลานบาท 25 

4. เงินกู 5  ลานบาท 18 

 รวมมูลค่าการลงทุนทั้งส้ิน 28 ล้านบาท 100% 

* ข้อมูลเพิม่เติม 

1. นายยศธนา      พิมพสวัสดิ์  ถือหุนในบริษัท 90,000 หุน หุนละ 100 บาท 

2. นางสาวถวัลยา    อวมพรม  ถือหุนในบริษัท 70,000 หุน หุนละ 100 บาท 

3. นางสาวปาริชาต  บุญมี  ถือหุนในบริษัท 70,000 หุน  หุนละ 100 บาท 

 

9.2 ทรัพย์สินทีใ่ช้ในการประกอบธุรกจิในปัจจุบัน 

ตารางท่ีก112ก1ทรัพยสินท่ีใชในการประกอบธุรกิจในปจจุบัน 

ลาํดบั รายการ รายละเอยีด มูลค่าประมาณ 

1 ที่ดิน 270 ตารางวา 270 ตารางวา @ 2,000 บาท 540,000 บาท 

2 คากอสรางอาคาร 2,400 ตารางเมตร x 8,500 บาท 20,400,000บาท 

3 คาใชจายในการพัฒนาโครงการ * รายละเอียดลําดับที่ 3 1,759,840บาท 

4 เฟอรนิเจอรและอุปกรณภายในหองพัก * รายละเอียดลําดับที่ 4 1,803,750 บาท 

5 เฟอรนิเจอรและอุปกรณสํานักงาน * รายละเอียดลําดับที่ 5 52,650 บาท 

6 อุปกรณอิเล็กทรอนิกส 

 1. ชุดกลองวงจรปด CCTV 

2. ชุดระบบคียการด keycard 

3. ตูสาขาโทรศัพท(PABX) 

* รายละเอียดลําดับที่ 6 52,000 บาท 

 รวมมูลค่าทรัพย์สินทีใ่ช้ในการประกอบธุรกจิ 24,608,240 บาท 
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หมายเหต ุ

* รายละเอียดลําดับท่ี 3 

ค่าใช้จ่ายในการพฒันาโครงการ 

กกกกกกกกคาพัฒนาท่ีดิน (การถมท่ีดินและปรับพื้นท่ีเตรียมกอสราง) ราคาตารางวาละ 1,300 บาท 

คาพัฒนาท่ีดิน 270 ตารางวา x 1,300 บาท = 351,000 บาท 

กกกกกกกกคาออกแบบอาคาร ไดจากการประเมินราคาของเจาหนาท่ีตําบลสามพระยา จังหวัด

เพชรบุรี โดยคิดคาออกแบบอาคารพรอมใบอนุญาตปลูกสราง ประมาณ 2% ของราคาคากอสราง 

คาออกแบบอาคาร 20,400,000บาท x 2% = 408,000 

กกกกกกกกคาปายคอนโด ขนาด 3 x 1.5 เมตร = 30,000 บาท 

กกกกกกกกคาติดตั้งประปา ราคาเหมาจายคาติดตั้งประปาใหม ขนาดมาตราวัดเสนผาศูนยกลาง 

1.50 นิ้ว ราคา 12,000 บาท (ไมรวม vat) คาประกันใชน้ํา 3,000 บาท 

คาติดตั้งประปา = 12,840 บาท (12,000x7%) คาประกันใชน้ํา   3,000 บาท 

รวมคาติดตั้งประปาท้ังส้ิน 15,840 บาท 

กกกกกกกกคาติดตั้งไฟฟา คาบริการขอใชไฟฟาใหม ขนาด 300 เควี มีคาใชจาย 35,000 บาท  

คาประกันขอใชไฟฟา 120,000 บาท 

รวมคาติดตั้งไฟฟาท้ังส้ิน 155,000 บาท 

กกกกกกกกลิฟท 700,000 บาท 

กกกกกกกกระบบ Lan 100,000 บาท 

 

* รายละเอียดลําดับท่ี 4 

ค่าเฟอร์นิเจอร์และอุปกรณ์ภายในห้อง 

กกกกกกกกเคร่ืองปรับอากาศ 12,000 BTU รวมคาติดตั้ง 

กกกกกกกก(65 เคร่ือง x 15,000 บาท) = 975,000 บาท 

กกกกกกกกเฟอรนิเจอร ไดแก ตูเส้ือผา เตียง โตะเคร่ืองแปง  

กกกกกกกก(65 ชุด x ชุดละ7,500 บาท) = 487,500 บาท 

กกกกกกกกโทรศัพทตั้งโตะ  

กกกกกกกก(65 เคร่ือง x เคร่ืองละ 250 บาท) = 16,250 บาท 

กกกกกกกกโทรทัศน Panasonic จอแบน 29 นิ้ว 

กกกกกกกก(65 เคร่ือง x เคร่ืองละ 5,000 บาท) = 325,000 บาท 
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ตารางท่ีกก13กกรายละเอียดลําดับท่ี 5 คาเฟอรนิเจอรและอุปกรณสํานักงาน 

ชุดเวิรคสเตช่ัน ICT-01 โตะทํางานพรอมเกาอ้ี 3 ท่ีนั่ง 

ชุดโตะทํางานทรง L 3 ช้ิน 

เกาอ้ีสํานักงาน 

ช้ันวางของ/ช้ันวางเอกสาร 

แฟกซ/เคร่ืองโทรสาร 

โทรศัพท 

เคร่ืองคอมพิวเตอร 

ชุดรับแขก 

1 ชุด 

1 ชุด 

1 ชุด 

1 ชุด 

4 ตัว 

1 ช้ิน 

1 เคร่ือง 

1 เคร่ือง 

 

15,000 บาท 

3,550 บาท 

3,850 บาท 

2,300 บาท 

3,500 บาท 

950    บาท 

14,000 บาท 

9,500 บาท 

 

ตารางท่ีกก14กกรายละเอียดลําดับท่ี 6 คาอุปกรณอิเล็กทรอนิกส 

ชุดกลองวงจรปด CCTV 1.กลองสี TELCA รุน TC-738  

พรอมเลนซ หมอแปลง ขายึด จํานวน 8 ตัว 

2.เคร่ืองบันทึกภาพ (DVR) TELCA 

 รุน TC-S608 พรอมฮารดดิสท 640 GB 

25,000 บาท 

ชุดระบบคียการด keycard คียการด SOYAL รุน AR-747H  

ประกอบดวยอุปกรณดังนี้  

1.เคร่ืองอานบัตร SOYAL รุน AR-747H 

 1 เคร่ือง  

2.ชุดจายไฟ 12 V พรอมแบตเตอร่ีสํารอง 

 1 ชุด  

3.ชุดกลอนแมเหล็กพรอมอุปกรณ 1 ชุด  

4.สวิทชกดมาตราฐาน 1 ตัว  

5.บัตรทาบ 100 ใบ  

12,000 บาท 

ตูสาขาโทรศัพท(PABX)  NEC รุน Aspila Topaz-308 15,000 บาท 
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9.3 สมมติฐานทางการเงิน 

ตารางท่ีกก15กกสมมติฐานทางการเงิน 

รายการ ปีที1่ ปีที2่ ปีที3่ ปีที4่ ปีที5่ 

การเปล่ียนแปลงเพิ่มข้ึนของจํานวนลูกคา 68% 32% - - - 

การเปล่ียนแปลงเพิ่มข้ึนของรายได 65% 35% - - - 

การเปล่ียนแปลงของคาใชจาย1 54% 46% - - - 

ระยะเวลาท่ีใชในการดําเนินการคํานวณใน1ป 365 วัน 

อัตราคิดลดกระแสเงินสด(Discount Rate) 6.375% 

สมมติฐานทางการเงินอ่ืนๆ - 

 

9.4 นโยบายทางการเงิน 

ตารางท่ีกก16กกนโยบายทางการเงิน 

รายการ ปีที1่ ปีที2่ ปีที3่ ปีที4่ ปีที5่ 

ระยะเวลาการใหเครดิตคาบริการ 4 เดือน 4 เดือน - - - 

วงเงินสินเช่ือระยะยาวท่ีขอกู 5,000,000 5,000,000 - - - 

อัตราดอกเบ้ียเงินกูระยะยาว 6.375% 6.375% - - - 

นโยบายการตั้งสํารองเงินสดในกิจการ เบิกจายในการติดตอทางนิติกรรม 

การใหผลตอบแทนหรือเงื่อนไขอ่ืนๆ มีเงินปนผลแบงตามอัตราสวน 

ของผูถือหุนแตละคน 
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9.5 ประมาณการขายและรายได้ต่อเดือน ปีที ่1 

ตารางท่ีกก17กกประมาณการขายและรายไดตอเดือน ปท่ี 1 

 

 

รายการ 

ไตรมาสที ่2 ไตรมาสที ่3 ไตรมาสที ่4 

เดือน 4 เดือน 5 เดือน 6 เดือน 7 เดือน 8 เดือน 9 เดือน 10 เดือน 11 เดือน 12 

จํานวนห้องทีข่าย                  

ช้ันท่ี 1 หองท่ัวไป - 1 1 2 3 1 1 - - 

ช้ันท่ี 1 หองมุม - 1 - 2 1 - - - - 

ช้ันท่ี 2 หองท่ัวไป - - 1 1 1 1 1 2 - 

ช้ันท่ี 2 หองมุม - - 1 - 1 - 1 1 - 

ช้ันท่ี 3 หองท่ัวไป - - - 2 1 1 2 2 1 

ช้ันท่ี 3 หองมุม - - - 1 - 1 1 - 1 

ช้ันท่ี 4 หองท่ัวไป - - - - - 1 1 1 - 

ช้ันท่ี 4 หองมุม - - - - - - 1 1 1 

ช้ันท่ี 5 หองท่ัวไป - - - - - - - 1 - 

ช้ันท่ี 5 หองมุม - - - - - - - - - 

รวมจํานวนห้องต่อเดือน - 2 3 8 7 5 8 8 3 

รวมจํานวนห้องต่อปี 5 20 19 
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รายได้ในแต่ละเดือน 

ปีที ่1 

ไตรมาส 2 ไตรมาส 3 ไตรมาส 4 

เดือน 4 เดือน 5 เดือน 6 เดือน 7 เดือน 8 เดือน 9 เดือน 10 เดือน 11 เดือน 12 

จอง - 20,000 30,000 80,000 70,000 50,000 80,000 80,000 30,000 

ทําสัญญา - 99,500 154,500 417,500 358,000 270,000 438,500 446,000 171,000 

ผอนดาวน - - 28,500 73,000 193,500 268,000 302,000 309,000 873,500 

โอน - - - - - 790,000 1,227,000 6,159,000 10,536,000 

รวมรายได้ - 119,500 213,000 570,500 621,500 1,378,500 2,047,500 6,994,000 11,610,500 

รวมรายได้แต่ละไตรมาส 332,500 2,570,500 20,652,000 

รวมรายได้ต่อปี 23,555,000 
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9.5 ประมาณการขายและรายได้ต่อเดือน (ต่อ) ปีที ่2 

ตารางท่ีกก18กกประมาณการขายและรายไดตอเดือน ปท่ี 2 

รายการ 

ไตรมาสที1่ ไตรมาสที2่ ไตรมาสที3่ 

เดือน 1 เดือน 2 เดือน 3 เดือน 4 เดือน 5 เดือน 6 เดือน 7 เดือน 8 เดือน 9 

จํานวนห้องทีข่าย                   

ช้ันท่ี 1 หองท่ัวไป - - - - - -       

ช้ันท่ี 1 หองมุม - - - - - -       

ช้ันท่ี 2 หองท่ัวไป 2 - - - - -    

ช้ันท่ี 2 หองมุม - - - - - -    

ช้ันท่ี 3 หองท่ัวไป - - - - - -    

ช้ันท่ี 3 หองมุม 1 - - - - -    

ช้ันท่ี 4 หองท่ัวไป - - 3 2 - -    

ช้ันท่ี 4 หองมุม - - - 1 - -    

ช้ันท่ี 5 หองท่ัวไป - 1 1 1 5 -    

ช้ันท่ี 5 หองมุม - 1 1 1 1 -    

รวมจํานวนห้องต่อเดือน 3 2 5 5 6 -    

รวมจํานวนห้องต่อปี 10 11 - 
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รายได้ในแต่ละเดือน 

ปีที ่2 

ไตรมาส 1 ไตรมาส 2 ไตรมาส 3 

เดือน 1 เดือน  2 เดือน 3 เดือน 4 เดือน 5 เดือน 6 เดือน  7 เดือน  8 เดือน 9 

จอง 30,000 20,000 50,000 50,000 60,000 - - - - 

ทําสัญญา 162,000 123,500 297,500 299,000 367,500 - - - - 

ผอนดาวน - 47,000 83,500 171,000 212,000 284,000 196,500 - - 

โอน - - - - 1,287,000 982,000 2,365,000 2,377,000 2,922,000 

รวมรายได้ 192,000 190,500 431,000 520,000 1,926,500 1,266,000 2,561,500 2,485,500 2,922,000 

รวมรายได้แต่ละไตรมาส 813,500 3,712,500 7,969,000 

รวมรายได้ต่อปี 12,495,000 
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ตารางท่ีกก19กกรายละเอียด  

 จอง ทาํสัญญา ผ่อนดาวน์คร้ังที ่1 ผ่อนดาวน์คร้ังที ่2 ผ่อนดาวน์คร้ังที ่3 เงินโอนก้อนสุดท้าย 

ช้ันที ่1       

ห้องทัว่ไป   490,000 10,000 49,000 14,000 14,000 14,000 389,000 

ห้องมุม       505,000 10,000 50,500 14,500 14,500 14,500 401,000 

ช้ันที ่2       

ห้องทัว่ไป   520,000 10,000 52,000 15,000 15,000 15,000 413,000 

ห้องมุม       535,000 10,000 53,500 15,500 15,500 15,500 425,000 

ช้ันที ่3       

ห้องทัว่ไป   550,000 10,000 55,000 16,000 16,000 16,000 437,000 

ห้องมุม       565,000 10,000 56,500 16,500 16,500 16,500 449,000 

ช้ันที ่4       

ห้องทัว่ไป   580,000 10,000 58,000 17,000 17,000 17,000 461,000 

ห้องมุม       595,000 10,000 59,500 17,500 17,500 17,500 473,000 

ช้ันที ่5       

ห้องทัว่ไป   610,000 10,000 61,000 18,000 18,000 18,000 485,000 

ห้องมุม       625,000 10,000 62,500 18,500 18,500 18,500 497,000 

9.6 ประมาณการต้นทุนสินค้าทีซ้ื่อมาเพือ่การบริการ  
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ตารางท่ีกก20กกประมาณการตนทุนสินคาท่ีซ้ือมาเพื่อการบริการ 

รายการ ปี 2553 ปี 2554 

ไตรมาสที1่ ไตรมาสที2่ ไตรมาสที3่ ไตรมาสที4่ ไตรมาสที1่ ไตรมาสที2่ ไตรมาสที3่ ไตรมาสที4่ 

ค่าใช้จ่ายในการพฒันาโครงการ         

กกกกกกกกคาพัฒนาท่ีดิน (ตารางวา) 351,000 - - - - - - - 

กกกกกกกกคาออกแบบอาคาร 408,000 - - - - - - - 

กกกกกกกกคากอสรางอาคาร 5 ช้ัน  4,080,000 4,080,000 4,080,000 4,080,000 4,080,000 - - 

กกกกกกกกคาปายคอนโด 30,000 - - - - - - - 

กกกกกกกกคาติดตั้งประปา 15,840 - - - - - - - 

กกกกกกกกคาติดตั้งไฟฟา 155,000 - - - - - - - 

กกกกกกกกลิฟท 700,000 - - - - - - - 

Dddddddd  ระบบ Lan 100,000        

ค่าเฟอร์นิเจอร์และอุปกรณ์ภายในห้อง         

กกกกกกกกเคร่ืองปรับอากาศ - 75,000 300,000 285,000 150,000 165,000 - - 

กกกกกกกกเฟอรนิเจอร - 37,500 150,000 142,500 75,000 82,500 - - 

กกกกกกกกโทรศัพทตั้งโตะ - 1,250 5,000 4,750 2,500 2,750 - - 

                    โทรทัศน - 25,000 100,000 95,000 50,000 55,000 - - 

รายการ ปี 2553 ปี 2554 
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ไตรมาสที1่ ไตรมาสที2่ ไตรมาสที3่ ไตรมาสที4่ ไตรมาสที1่ ไตรมาสที2่ ไตรมาสที3่ ไตรมาสที4่ 

ค่าอุปกรณ์อเิลก็ทรอนิกส์         

กกกกกกกกชุดกลองวงจรปด CCTV - - 25,000 - - - - - 

กกกกกกกกชุดระบบคียการด keycard - - 12,000 - - - - - 

กกกกกกกกตูสาขาโทรศัพท(PABX)  - - 15,000 - - - - - 

รวมต้นทุนสินค้า 

ทีซ้ื่อมาบริการต่อไตรมาส 

1,759,840 4,218,750 4,687,000 4,607,250 4,357,500 4,385,250 - - 

รวมต้นทุนสินค้าทีซ้ื่อมาบริการต่อปี 15,812,840 8,742,450 

รวมต้นทุนสินค้า 

ทีซ้ื่อมาบริการทั้งหมด 

 

24,555,590 
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9.7 ประมาณการต้นทุนการบริการและต้นทุนขาย 

ตารางท่ีกก21กกประมาณการตนทุนการบริการและตนทุนขาย  

รายการ ปี 2553 ปี 2554 

ไตรมาสที1่ ไตรมาสที2่ ไตรมาสที3่ ไตรมาสที4่ ไตรมาสที1่ ไตรมาสที2่ ไตรมาสที3่ ไตรมาสที4่ 

คาใชจายในการพัฒนาโครงการ 1,759,840 - - - - - - - 

คากอสรางอาคาร - 4,080,000 4,080,000 4,080,000 4,080,000 4,080,000 - - 

คาพื้นท่ีสําหรับกอสราง (ท่ีดิน) 540,000 - - - - - - - 

คาเฟอรนิเจอรและอุปกรณภายในหอง - 138,750 555,000 527,250 227,500 350,250 - - 

คาอุปกรณอิเล็กทรอนิกส - - 52,000 - - - - - 

คาแรงในการบริการ 9,000 27,000 27,000 27,000 27,000 27,000 - - 

คาน้ํา ไฟ ในการบริการ 5,000 20,000 20,000 20,000 13,000 13,000 - - 

รวมต้นทุนการบริการสินค้า (ไตรมาส) 2,313,840 4,265,750 4,734,000 4,654,250 4,397,500 4,425,250 - - 

รวมต้นทุนการบริการสินค้า (ปี) 15,967,840 8,822,750 

รวมต้นทุนการบริการสินค้าทั้งหมด 24,790,590 
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9.8 ประมาณการค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร 

ตารางท่ีกก22กกประมาณการคาใชจายในการขายและบริหาร 

รายการ ปี 2553 ปี 2554 

ไตรมาสที1่ ไตรมาสที2่ ไตรมาสที3่ ไตรมาสที4่ ไตรมาสที1่ ไตรมาสที2่ ไตรมาสที3่ ไตรมาสที4่ 

เงินเดือนและสวัสดิการของบุคลากร 255,000 255,000 255,000 255,000 255,000 255,000 255,000 255,000 

คาน้ําประปา 1,350 1,350 1,350 1,350 1,350 1,350 1,350 1,350 

คาไฟฟา 5,400 5,400 5,400 5,400 5,400 5,400 5,400 5,400 

คาโทรศัพท 2,160 2,160 2,160 2,160 2,160 2,160 2,160 2,160 

คาวัสดุสํานักงาน 3,000 3,000 3,000 3,000 3,000 3,000 3,000 3,000 

คาใชจายทางการตลาด 50,000 110,000 120,000 130,000 100,000 90,000 - - 

คาใชจายสํานักงาน 6,000 6,000 6,000 6,000 6,000 6,000 6,000 6,000 

รวมค่าใช้จ่าย 

ในการขายและบริหาร (ไตรมาส) 

322,910 382,910 392,910 402,910 372,910 362,910 268,910 268,910 

รวมค่าใช้จ่าย 

ในการขายและบริหาร (ปี) 
1,501,640 1,273,640 

รวมค่าใช้จ่าย 

ในการขายและบริหารทั้งส้ิน 
2,775,280 
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9.9 ประมาณการงบกาํไรขาดทุน 

ตารางท่ีกก23กกประมาณการงบกําไรขาดทุน   
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รายการ ปีที ่1 ปีที ่2 

รายได้    

        รายไดจากการบริการ  23,555,000   12,495,000  

รวมรายได้  23,555,000 12,495,000 

        หัก - ตนทุนขาย  15,967,840 8,822,750 

กาํไรขั้นต้น  7,587,160 3,672,250  

        หัก – คาใชจายในการบริหารและการขาย  1,501,640 1,273,640 

        หัก– คาเส่ือมราคา  10,530 10,530  

        หัก – คาใชจายกอนการดําเนินงานตัดจาย  20,000                   -    

กาํไรจากการดําเนินการ  6,054,990 2,388,080 

        หัก - ดอกเบ้ียจาย          318,750         318,750  

กาํไรก่อนหักภาษีเงินได้นิติบุคคล  5.736,240 2,069,330  

        หัก – ภาษีเงินไดนิติบุคคล 30%  1,720,872    620,799    

กาํไรสุทธิ  4,015,368  1,448,531  

        หัก – เงินปนผลจาย 30%    1,204,610  434,559  

        กาํไรสะสม  2,810,758  1,013,972  

   

กําไร (ขาดทุน)สุทธิตอหุน 17.46 6.30 

มูลคาทางบัญชีตอหุน 117.46 124.09 
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9.10ประมาณการงบกระแสเงินสด 

ตารางท่ีกก24กกประมาณการงบกระแสเงินสด   

รายการ ปีที ่0 ปีที ่1 ปีที ่2 

เงินสดรับ     

      ทุน  23,000,000                     -                       -    

      เงินกูระยะยาว    5,000,000                     -                       -    

      เงินกูเงินทุนหมุนเวียน  -    - -       

      รายไดท่ีเก็บเงินไดในปเดียวกัน                   -    23,555,000    12,495,000 

      รายไดท่ีเก็บเงินไดในปถัดไป                   -                       -                       -    

รวมเงินสดรับ (A)  28,000,000  23,555,000    12,495,000  

เงินสดจ่าย    

      ท่ีดิน       540,000                     -                       -    

      คากอสรางอาคาร       - 12,240,000    8,160,000    

      คาใชจายในการพัฒนาโครงการ - 1,759,840                       -    

      คาเฟอรนิเจอรและอุปกรณภายในหองพัก - 1,221,000    582,750    

      คาเฟอรนิเจอรและอุปกรณภายใน สนง. - 52,650 - 

      คาอุปกรณอิเล็กทรอนิกส - 52,000                       -    

      คาใชจายกอนการดําเนินงาน    20,000                     -                       -    

      เงินสดจายคาใชจายในการบริการ                   -    155,000  80,000  

      เงินสดจายคาใชจายในการบริหาร 

      และการขาย  

               

  -    

 

1,501,640  

        

1,273,640  

      จายดอกเบ้ียธนาคาร                   -            318,750          318,750  

      จายภาษีในปถัดไป                   -    1,720,872    620,799    

      เงินปนผลจาย                   -    1,204,610  434,559  

รวมเงินสดจ่าย(B)  560,000     20,226,362  11,470,498  

เงินสดคงเหลือตนงวด (1 ม.ค.)                  -    27,440,000  30,768,638  

เงินสดคงเหลือระหวางงวด(A-B)   27,440,000  3,328,638       1,024,502  

เงินสดคงเหลอืปลายงวด (31 ธ.ค.) 27,440,000   30,768,638  31,793,140  
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9.11 ประมาณการงบดุล 

ตารางท่ีกก25กกประมาณการงบดุล  

รายการ ปีที ่0 ปีที ่1 ปีที ่2 

สินทรัพย์    

      สินทรัพย์หมุนเวยีน     

      เงินสดในมือและเงินสดในธนาคาร  27,440,000  30,768,638 31,793,140 

      ลูกหนี้การคา                      -                       -                       -    

      สินคาคงเหลือ                      -                       -                       -    

      สินทรัพยหมุนเวียนอ่ืน  20,000    1,729,872    620,799    

      รวมสินทรัพย์หมุนเวยีน        

27,460,700  

32,489,510  32,413,939  

     สินทรัพย์ไม่หมุนเวยีน     

      ท่ีดิน  540,000  -  -  

      ปรับปรุง / ตกแตงตอเติมอาคาร      -    -    -  

      เคร่ืองใชสํานักงานอุปกรณและเคร่ืองมือ  -  42,120  31,590 

      คาอุปกรณอิเล็กทรอนิกส            -  -  -  

      รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวยีน  540,000  41,120  31,590  

      สินทรัพยอ่ืนๆ  -    - - 

      รวมสินทรัพย์      28,000,000  32,531,630    32,445,529  

หนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น    

      หนีสิ้นหมุนเวยีน     

      เงินกูระยะส้ัน                      -                       -                       -    

      เจาหนี้ - คาภาษ ี                     -    1,720,872    620,799    

      หนี้สินหมุนเวียนอ่ืน                      -                       -                       -    

     รวมหนีสิ้นหมุนเวยีน  -    1,720,872    620,799    

      หนีสิ้นไม่หมุนเวยีน     

      เงินกูระยะยาว        5,000,000  5,000,000    5,000,000    
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      หนี้สินไมหมุนเวียนอ่ืน                       -                       -                       -    

     รวมหนีสิ้นไม่หมุนเวยีน        5,000,000      5,000,000      5,000,000  

รวมหนีสิ้น       5,000,000  6,720,872      5,620,799  

ส่วนของผู้ถือหุ้น    

      ทุนจดทะเบียนชําระแลว      23,000,000    23,000,000    23,000,000  

      สวนเกิน (ต่ํา) กวาทุน                      -                       -                       -    

      กําไร (ขาดทุน) สะสม                      -          

2,810,758  

    3,824,730  

รวมส่วนของผู้ถือหุ้น     23,000,000  25,810,758  26,824,730  

รวมสินทรัพย์ หนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น     28,000,000  32,531,630  32,445,529  
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9.12 การวเิคราะห์อตัราส่วนทางการเงิน 

ตารางท่ีกก26กกการวิเคราะหอัตราสวนทางการเงิน  

  รายการการวเิคราะห์    หน่วย   ปีที ่1   ปีที ่2  

 การวดัสภาพคล่องทางการเงิน (Liquidity ratios)        

      อัตราสวนเงินทุนหมุนเวียน (Current ratio)   เทา  18.88 52.21 

      อัตราสวนสินทรัพยคลองตัว (Quick ratio)     เทา  18.88 52.21 

      อัตราสวนเงินสด (Cash ratio)   เทา  18.02 50.02 

 การวดัความสามารถในการดําเนินงาน (Efficiency ratios)        

      อัตราหมุนเวียนของลูกหนี ้ (Accounts receivable 

turnover)  

 รอบ  - - 

      อัตราหมุนเวียนของสินคา  (Inventory turnover)   รอบ  - - 

      ระยะเวลาเรียกเก็บหนี ้ (Collection period)   วัน  - - 

      ระยะเวลาสินคาคงเหลือ   (Inventory Turnover Period)   วัน  - - 

      อัตราการหมุนสินทรัพยถาวร   รอบ  559.24 395.54 

      อัตราการหมุนของสินทรัพยรวม  (Total asset turnover)   เทา  0.72 0.39 

 การวดัความสามารถในการชําระหนี ้ (Leverage ratios)      

      อัตราสวนหนี้สินตอทุน (Debt to Equity Ratio)   เทา  0.26 0.21 

      หนี้สินตอสินทรัพยรวม (Debt to Total Assets ratio)   เทา  0.21 0.17 

      ความสามารถในการจายดอกเบ้ีย (Interest coverage 

Ratio)  

 เทา  19 7.49 

 การวดัความสามารถในการบริหารงาน      

      อัตราสวนผลตอบแทนตอสินทรัพย (ROA)   %  12.34 4.46 

      อัตราสวนผลตอบแทนตอสวนของผูถือหุน (ROE)   %  15.56 5.40 

      อัตรากําไรข้ันตน  (Gross Profit Margin)   %  32.21 29.39 

      อัตรากําไรจากการดําเนินการ  (Operation profit 

margin)  

 

 %  25.71 19.11 

      อัตรากําไรสุทธิ  (Net profit margin)   %  17.05 11.59 
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 ข้อมูลทางการเงินจากการลงทุน  หน่วย ปีที ่1 ปีที ่2 

     ผลกําไรตอหุน (Earning per Share) บาท 17.46 6.30 

     มูลคาหุนทางบัญชี (Book Value) บาท 117.46 124.09 

      มูลคาปจจุบันสุทธิ (Net Present Value)  5,185,599.03 

      อัตราผลตอบแทนภายใน (IRR)  21% 

      ระยะเวลาคืนทุน  1 ปี 7เดือน  8วนั 
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บทที ่10 

แผนฉุกเฉินหรือแผนประเมินความเส่ียง 

 

ตารางท่ีกก 27กกแผนฉุกเฉินหรือแผนประเมินความเส่ียง  

ลาํดับ ลกัษณะปัญหาหรือความเส่ียง ผลกระทบทีจ่ะเกดิขึน้ แนวทางในการแก้ไข 

1 ความเส่ียงทางดานการ

กอสรางท่ีลาชา 

การกอสรางไมเปนไป

ตามกําหนด อาจสราง

ความไมม่ันใจใหแก

ลูกคาได 

 

ทางโครงการจะมีการ

คัดเลือกผูรับเหมาท่ีมี

คุณภาพ และมีการทํา

สัญญาประกันการกอสราง 

อยางรัดกุม 

2 ความเส่ียงการเพิ่มข้ึนของ

ราคาวัสดุ 

ตนทุนในการกอสราง

โครงการท่ีสูงข้ึน 

ทางโครงการจะทําสัญญา

การตกลงซ้ือและวางมัดจํา

คาวัสดุกอสรางไว

ลวงหนา 

3 ความเส่ียงในการบริหาร 

เนื่องจากโครงการมีการ

บริหารในรูปแบบบริษัท

ขนาดเล็ก 

อาจเกิดความเส่ียงใน

เร่ืองการจัดสรรเงิน

ลงทุนหมุนเวียน  

มีการกําหนดแผนการ

ดําเนินงานท่ีแนนอนและ

หาผูรวมทุนท่ีมี

ประสบการณและเงิน

ลงทุนเพื่อสามารถชวย

วางแผนโครงการได 

4 ความเส่ียงในการขายสินคาไม

หมดตามเปาหมายท่ีกําหนด 

ความเส่ียงในการแบก

รับภาระหนี้ในกรณีท่ี

ไมสามารถหารายได

ตามเปาหมาย 

ทางโครงการจะมีดาร

สงเสริมทางการตลาดโดย

การลด แลก แจกและแถม 

เพื่อทําการปดการขายให

ไดเร็วท่ีสุด 

 



57 

 
บรรณานุกรม 

 
กรกช พุทธรักษพงศ. โฮม บายเออร. พิมพคร้ังท่ี 2.  

กกกกกกกกกรุงเทพมหาคร : บริษัท โรงพิมพอักษรสัมพันธ จํากัด, 2552. 

ชนายุส ตินารักษ . “มองตลาดรวมบริหารตลาดเฉพาะ.” วารสารบานพรอมอยู 121, 132 กกกก กก 

กกกกกกกก(กันยายน2552): 70-71กกกก 

ดวงฤทัย อมรสิน. “ อควาเรียส ช้ีตลาดคอนโดฯ ระดับบนยังโตตอเนื่อง คร่ึงปหลังเร่ิมเห็นสัญญาณ  

กกกกกกกกบวก ม่ันใจตลาดรวมยังแกรง.”วารสารอาคาร ท่ีดิน อัพเกรด  5, 302 (กันยายน กกกกกก 

กกกกกกกก2552) : 32-33. 

ธนาคารธนชาต. อัตราดอกเบ้ียเงินกูธนาคารธนชาต [online].Accessed 10 November 2009.  

กกกกกกกกAvailable from http://www.thanachartbank.co.th/nbank/main/loan_interest_rate.asp 

พิเชฐ แชมชอย. “แนวโนมเศรษฐกิจมหภาค ดัชนีวัดการพัฒนาคอนโดมิเนียม.” 

 กกกกกกกกวารสารอาคารท่ีดิน monthly 11, 79 (กันยายน 2552) : 33 

พัลลภ กฤตยานวัช. “การปลอยสินเช่ือท่ีอยูอาศัยของไทย ป 2552.” วารสารตลาดบาน 8, 266 

กกกกกกกก(กันยายน 2552) : 40-41 

โพสต ทูเดยไทย. เทคโนโลยีท่ีชวยทําใหอาคารประหยัดพลังงาน [online]. Accessed 1 October กก

กกกกกก     2009. Available from http://www.posttoday.com/lifestyle.php?id=82479 

รานอักษรวิทยา.วัสดุสํานักงาน [online]. Accessed 15 October 2009. Available from กกกกกกกก

กกกกกกกกhttp://203.158.200.27/ba/file_upload/1257910469.doc 

วิชัย โถสุวรรณจินดา. ครบเคร่ืองเร่ืองการบริหารธุรกิจขนาดยอม. พิมพคร้ังท่ี 9.   

กกกกกกกกกรุงเทพมหานคร : สํานักพิมพ ส.ส.ท, 2549. 
สถาบันพัฒนาวิสาหกิจขนาดกลางและขนาดยอม. แกะรอยแผนธุรกิจเงินลาน. พิมพคร้ังท่ี 1.  

กกกกกกกกกรุงเทพมหานคร : บริษัท เอส. แพ็ค แอนด พร้ินท จํากัด (มหาชน), 2550. 

สุธี พนาวร. แผนธุรกิจสําหรับมือใหมหัดเขียน. พิมพคร้ังท่ี 5. กรุงเทพมหานคร :  

กกกกกกกกบริษัท ยูบีซีแอล บุคส จํากัด, 2551. 
โสพณ พรโชคชัย. ตลาดอสังหาริมทรัพย [online].Accessed 9 November 2009. Available from กก

กกกกกกกกhttp://www.area.co.th 

ก 

 

 

http://www.thanachartbank.co.th/nbank/main/loan_interest_rate.asp�
http://www.posttoday.com/lifestyle.php?id=82479�
http://203.158.200.27/ba/file_upload/1257910469.doc�


58 

 
สมาคมผูประเมินคาทรัพยสินแหงประเทศไทย. ประเมินคากอสราง [online]. Accessed 15 July กก

กกกกกก     2009. Available from http://www.thaiappraisal.org/thai/value/value.php 

สวางเฟอรนิเจอร.ราคาอุปกรณสํานักงาน [online]. Accessed 22 October 2009. Available from กก

กกกก          http://www.sawangfurniture.com/กกกกกก  

กอภิชาต สิริผาติ. รวยดวยคอนโดมิเนียม. พิมพคร้ังท่ี 1. กรุงเทพมหานคร : บริษัท บีซ่ีเดย บุคส กก

กกกกกก    จํากัด,2549. 

กก 

 

 

 

http://www.thaiappraisal.org/thai/value/value.php�


 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
ภาคผนวก  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาคผนวก ก อธิบายคาํศัพท์ 
 
 
 
 
 



60 

 
อธิบายคาํศัพท์ 

 

คาํศัพท์       ความหมาย  

คอนโดมิเนียม    อาคารชุดเปนลักษณะท่ีอยูอาศัยท่ีนํามาจากสังคมเมือง 

ตะวันตก อาคารชุดหลังหนึ่ง จะแบงออกเปนหองๆ 

เรียกวา หองชุด ถาเปนแบบราคาถูกก็จะมีหองเดียว เปน

หองเอนกประสงค ถาเปนหองชุดราคาแพงจะมีหลาย

หอง เชน หองโถง หองนอน 2-3 หอง เปนตน ขอสําคัญ

ท่ีสุดของท่ีพักอาศัยประเภทนี้คือ มีการซ้ือขายกันอยาง

เบ็ดเสร็จเด็ดขาด โดยผูซ้ือสามารถมีสิทธ์ิในหองพัก

นั้นๆอยางเต็มท่ี 

อพารทเมนท   เปนอาคารท่ีพักอาศัย ท่ีผูท่ีอยูอาศัยตองเชาพักเองเทานั้น  

โดยกรรมสิทธ์ิท้ังผืนดินและท้ังอาคารนั้นเปนขอเจาของ

คนเดียว และทุกคนท่ีอาศัยในอาคา รตองปฏิบัติตามใน

กฎระเบียบท่ีอพารทเมนทกําหนด นอกจากนี้แลว

ระยะเวลาการเขาพักก็จะมีการกําหนดท่ีแนนอน 

หอพักหรือหองเชา มีลักษณะคลายอพารทเมนท แตมีขอท่ีแตกตางกันตรงท่ี

พักอาศัยประเภทหอพักหรือหองเชาท่ีลักษณะอาคารนั้น

จะมีขนาดท่ีเล็กกวา และมีราคาท่ีต่ํากวา และสวนมากจะ

บริหารจัดการในรูปของเจาของคนเดียวท่ีเปนบุคคล

ธรรมดา 

Contemporary    ศิลปะรวมสมัย 

Green Building    green building หรือ อาคารสีเขียว เปนคําท่ีเรียกอาคาร 

หรือส่ิงกอสราง ท่ีออกแบบกอสรางใหเคารพ

สภาพแวดลอม ไมเปนพิษตอส่ิงแวดลอมหรือกอใหเกิด

มลภาวะแกสภาพแวดลอม หรือเมือง เชนการไมปลอย 

น้ําเสีย ไมปลอยความรอนหรือกาซคารบอน และ

สามารถสรางพลังงานใชเองไดจากแหลงท่ีไมสราง

มลภาวะ 
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อธิบายคาํศัพท์ 

 

คาํศัพท์       ความหมาย  

คาสวนกลาง    เจาของรวมตองรวมกันออกคาภาษีอาคารตามอัตราสวน 

ท่ีเจาของรวมแตละคนมีกรรมสิทธ์ิในทรัพยสวนกลาง   

และตองรวมกันออกคาใชจายท่ีเกิดจากอาคารใหบริการ

สวนรวมและท่ีเกิดจากเคร่ืองมือเคร่ืองใชตลอดจนส่ิง

อํานวยความสะดวกท่ีมีไวเพื่อใชหรือเพื่อประโยชน

รวมกัน และคาใชจายท่ีเกิดจากการดูแลรักษาและการ

ดําเนินการเกี่ยวกับทรัพยสินสวนกลางตามอัตราสวนท่ี

เจาของรวมแตละคนมีกรรมสิทธ์ิในทรัพยสวนกลาง 

หรือตามสวนแหงประโยชนท่ีมีตอหองชุดตามท่ีกําหนด

ในขอบังคับ        

นิติบุคคลอาคารชุด   เปนสํานักจัดการดูแลทรัพยสินสวนกลางของ 

คอนโดมิเนียม มีฐานะเปนนิติบุคคล ประกอบดวย

คณะกรรมการควบคุมการจัดการนิติบุคคลอาคารชุด ทํา

หนาท่ีเปนผูบริหารจัดการดูแลทรัพยสวนกลางในนาม

ของนิติบุคคลอาคารชุด การปฏิบัติงานตางๆจะเปนไป

ตามขอบังคับของนิติบุคคลอาคารชุด ซ่ึงอาคารชุดแตละ

แหงจะมีระเบียบภายในของแตละอาคารชุดไม

เหมือนกัน ในแตละคอนโดจะมีผูจัดการนิติบุคคล

อาคารชุดเปนผูดําเนินการแทนนิติบุคคลอาคารชุดนั้นๆ 

ผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุดจะเปนบุคคลธรรมดาหรือ

นิติบุคคลก็ได 

Key-Card    ระบบควบคุมการเขา - ออก อัตโนมัติโดยใชบัตรเปน 

อุปกรณเขาผานโดยท่ีสําหรับเคร่ืองควบคุมจะ

ประกอบดวย 2 สวน คือสวนควบคุม ( Croller) และการ

ทํางานสวนของหัวอานบัตร (Reader) โดยเคร่ืองควบคุม

จะอานขอมูลในบัตรหากขอมูลถูกตองก็จะส่ังให

อุปกรณอ่ืนๆ เชนตัวล็อคใหคลายปลดล็อคและเซ็นเซอร 
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อธิบายคาํศัพท์ 

 

คาํศัพท์       ความหมาย  

อ่ืนๆ เชน ตัวล็อคใหคลายปลดล็อค และเซ็นเซอรดักจับ

งัด และหากขอมูลบัตรไมถูกตองอุปกรณตางๆ ก็ไม

ทํางานจึงไมสามารถเขาผานได 

CCTV     CCTV ยอมาจาก Closed-circuit television แปลวา  

โทรทัศนวงจรปด คือ มีการใชกลองวิดีโอ สงสัญญาณ

ไปยังชุดจอภาพ ในสถานท่ีเฉพาะซ่ึงอาจจะมีเจาหนาท่ี

คอยควบคุมอยู 

PABX     PABX (Private Automatic Branch Exchange) คือ  

ระบบชุมสายโทรศัพทสํานักงานอัตโนมัติทําหนาท่ี

เช่ือมตอ (switch) ระหวางองคการโทรศัพทกับโทรศัพท

ภายในอาคารแบบ digital ISDN Trunk (DID direct 

inverse dialing) เปนระบบโทรศัพทดิจิตอลอัตโนมัต ิ

สําหรับใชสายภายในดวยเลขหมาย 4 หลัก และสามารถ

รับสายเรียกเขาแบบตอเขาตรงโดยไมตองผานพนักงาน

รับสาย (Operator) 

Load Center    กลองเหล็กท่ีใชสําหรับควบคุมระบบไฟฟาในอาคาร 

ขนาดกลางและใหญหรือโรงงานอุตสาหกรรม 

Soil Treatment system การปองกันและกําจัดปลวกใตดิน ดวยการอัดแล ะพน

สารเคมีชนิดน้ําลงดิน ครอบคลุมพื้นท่ีทุกตารางเมตร  



 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

ภาคผนวก ข แบบสอบถาม 
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แบบสอบถาม เร่ือง ความตองการท่ีอยูอาศัยประเภทคอนโด บริเวณมหาวิทยาลัยศิลปากร วิทยาเขต

สารสนเทศเพชรบุรี เพื่อใชเปนขอมูลประกอบการจัดทําแผนธุรกิจ ของนักศึกษา คณะวิทยาการ

จัดการ มหาวิทยาลัยศิลปากร วิทยาเขตสารสนเทศเพชรบุรี 
…………………………………………………………………... 
คําช้ีแจง : กรุณาทําเคร่ืองหมาย    หนาคําตอบท่ีทานเลือก 
 
1. เพศ 
  ชาย    หญิง 

 

2. อาย ุ

 25 – 30 ป   31 – 35 ป   36 – 40 ป   41 – 45 ป 

 46 – 50 ป    51 – 55 ป   56 – 60 ป 

 

3. อาชีพ (โปรดระบุ) ………………………………………….. 

 

4. รายได 

 10,000 – 50,000 บาท   50,001 – 100,000 บาท  100,001 – 500,000 บาท 

 มากวา 500,000 บาท  
 
5. ทานมองวาเศรษฐกิจโดยรอบมหาวิทยาลัยศิลปากร วิทยาเขตสารสนเทศเพชรบุรี มีแนวโนม

เจริญเติบโตในอนาคตหรือไม 
 มีความเจริญเติบโต   ไมมีความเจริญเติบโต 

 
 
6. ถาหากทานเปนนักลงทุน ทานมีความสนใจท่ีจะลงทุนอสังหาริมทรัพยประเภทคอนโดหรือไม 

 สนใจ    ไมสนใจ เพราะ ……………………….............................. 

 

7. วัตถุประสงคใดท่ีทานลงทุนเลือกซ้ือท่ีอยูอาศัยแบบคอนโด (ตอบไดมากกวา 1 ขอ)  
 อยูอาศัยสวนตัว   ซ้ือไวเพื่อใหเชา   ซ้ือไวเพื่อขาย 
 

 



65 

 
8. ปจจัยอะไรท่ีทําใหทานตัดสินใจซ้ือ (ตอบไดมากกวา 1 ขอ) 

 ตองการความสะดวกสบาย สาธารณูปโภคครบครัน  

 ไมตองการแบกรับคาใชจายในการสรางบาน 

 ไมตองการเสียคาเชาหองแบบรายเดือน 

  ตองการกรรมสิทธ์ิในการเปนเจาของหอง 

 
9. คอนโดแบบใดท่ีทานตองการ (ตอบไดมากกวา 1 ขอ) 
 ขนาดพื้นท่ีหองกวาง   สาธารณูปโภคพรอม   ตกแตงทันสมัย 

 ใกลสถานท่ีทํางาน   ราคาถูก 

 

10. อุปกรณเคร่ืองใชใดท่ีทานตองการใหประกอบอยูในคอนโด (ตอบไดมากกวา 1 ขอ) 

 เตียงนอน    ตูเส้ือผา   โตะเคร่ืองแปง 

 โตะ- เกาอีทํางาน   เคร่ืองปรับอากาศ  เคร่ืองทําน้ําอุน 

 โทรทัศน    อางลางจาน    อ่ืน ๆ ระบุ ……………... 

 

11. หากบริเวณมหาวิทยาลัยศิลปากร วิทยาเขตสารสนเทศเพชรบุรี มีโครงการคอนโดท่ีราคาถูก 

ตกแตงทันสมัย พรอมเขาอยู ระบบรักษาความปลอดภัยท่ีมีมาตรฐาน ทานมีความสนใจท่ีจะลงทุน

หรือไม 

 สนใจ    ไมสนใจ เพราะ ……………………….............................. 

 

 
 
 



 

 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

ภาคผนวก ค ผลการสํารวจแบบสอบถาม 
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ผลการสํารวจแบบสอบถาม ความต้องการทีอ่ยู่อาศัยประเภทคอนโด บริเวณมหาวทิยาลยัศิลปากร 

วทิยาเขตสารสนเทศเพชรบุรี 
 
 ผูจัดทําไดทําการเก็บตัวอยางจํานวน 100 ตัวอยาง จากประชากรกลุมเปาหมายบริเวณ

มหาวิทยาลัยศิลปากร วิทยาเขตสารสนเทศเพชรบุรี 

ตารางที ่1 เพศ 

ชาย

หญิง

 
 

สรุปไดวา กลุมเปาหมายเปนเพศชาย 45 % และเพศหญิง 55% 

 

กราฟที ่2 อายุของผู้ตอบแบบสอบถาม 

25 – 30 ปี

31 – 35 ปี

36 – 40 ปี

41 – 45 ปี

46 – 50 ปี

51 – 55 ปี

56 – 60 ปี

 
จากกราฟสรุปไดวา ชวงอายุของผูตอบแบบสอบถามอยูระหวาง 41 – 45 ป มี 25 คน 

รองลงมา คือ ชวงอายุ 36 – 40 ป มี 17 คน , ชวงอายุ 51 – 55 ป มี 16 คน , ชวงอาย2ุ5 – 30 ป มี 15 

คน , ชวงอาย ุ46 – 50 ป มี 14 คน ชวงอายุ 31-35 ป มี 8 คน และ ชวงอาย ุ56 – 60 ป มี 5 คน 
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กราฟที ่3 อาชีพของผู้ตอบแบบสอบถาม 
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กกกกกกกกจากกราฟสรุปไดวาอาชีพสวนใหญของผูตอบแบบสอบถาม คือ คาขาย 25% รองลงมา 

คือ ธุรกิจสวนตัว 23%  รับจาง 18% รับราชการ 11% เกษตรกร 8% พนักงานบริษัท 7% ครู-อาจารย 

3% พนักงานรัฐวิสาหกิจ 3% และนักศึกษา 2% 
 

กราฟที ่4 รายได้ของผู้ตอบ 

แบบสอบถาม 

จากกราฟ สรุปไดวา

กลุมเปาหมายสวนใหญมีรายไดระหวาง  

10,000 – 50,000 บาท จํานวน 70 % 

50,001 – 100,000 จํานวน 23 % 

100,001 – 500,000 จํานวน 4 % 

และ มากกวา 500,000 บาท จํานวน 3 % 

 

 

    
 ก 
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กราฟที ่ 5 แนวโน้มความเจริญเติบโตทางเศรษฐกจิโดยรอบมหาวทิยาลยัศิลปากร วทิยาเขต

สารสนเทศ                   กกกกกก 
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มีความเจริญเติบโต ไม่มีความเจริญเติบโต

 
กกกกกกกก 

กกกกกกกกจากกราฟสรุปไดวากลุมเปาหมายมองวาเศรษฐกิจโดยโดยรอบมหาวิทยาลัยศิลปากร 

วิทยาเขตสารสนเทศเพชรบุรี มีแนวโนมเจริญเติบโตถึง 95 % 

 

 กราฟที ่6 ความสนใจในการลงทุนอสังหาริมทรัพย์ประเภทคอนโด 

สนใจ

ไม่สนใจ

 
 

 จากกราฟสรุปไดวา กลุมเปาหมายสนใจมีความสนใจท่ีจะลงทุนอสังหาริมทรัพยประเภท

คอนโดถึง 75% โดยไมสนใจ 25% 
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กราฟที ่7 วตัถุประสงค์ทีก่ลุ่มเป้าหมายเลอืกซ้ือทีอ่ยู่อาศัยแบบคอนโด 

 

 
 

 
 

 

 

 

               
   

จากท้ัง 3 กราฟสรุปไดวา กลุมลูกคาเปาหมายซ้ือคอนโด โดยมีวัตถุประสงคซ้ือไวเพื่อให

เชาสูงสุด รองลงมาคือ ซ้ือไวเพื่ออาศัย โดยใหเหตุผลวา เพื่อจะไดอยูใกลชิดลูก-หลาน และใกล

สถานท่ีทองเท่ียว และลําดับสุดทายคือ ซ้ือไวเพื่อขาย 

 

กราฟที ่8 ปัจจัยทีท่าํให้กลุ่มเป้าหมายตัดสินใจซ้ือ               
ตองการสาธารณูปโภคครบครัน      ไมตองการแบกรับคาใชจายในการสรางบาน           

                       

 
 

 

 
 
 
            
 

ไมตองการเสียคาเชาหองแบบรายเดือน                 ตองการกรรมสิทธ์ิในการเปนเจาของหอง 

 
           
 

 
 

 
 
 

 

ไม่ต้องการ 44 % ต้องการ 56%    ไม่ต้องการ 85 % ต้องการ 15% 

ไม่ต้องการ 64 % ต้องการ 36% ไม่ต้องการ 44 % ต้องการ 56% 

ซ้ือเพือ่เช่า ซ้ือเพือ่อาศัย ซ้ือเพือ่ขาย 
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สรุปจากท้ัง 4 กราฟ ปจจัยท่ีกลุมเปาหมายเลือกสูงสุดในการตัดสินใจซ้ือ คือ  ตองการ

กรรมสิทธ์ิในการเปนเจาของหอง และ ตองการความสะดวกสบาย สาธารณูปโภคครบครัน  
รองลงมา คือ ไมตองการเสียคาเชาหองแบบรายเดือน และ ไมตองการแบกรับคาใชจายในการสราง

บาน  
 

กราฟที ่9 ลกัษณะคอนโดทีก่ลุ่มเป้าหมายต้องการ         
                           ขนาดพื้นท่ีหองกวาง                       สาธารณูปโภคพรอม 

  
 

 
 
 
 
 

    ใกลสถานท่ีทํางาน                                    ราคาถูก 

   
 
 
 
 
 
 
 
 
         

 
                              ตกแตงทันสมัย 

 
   สรุปลักษณะคอนโดท่ีกลุมลูกคาเปาหมาย

ตองการ คือ สาธารณูปโภคพรอม รองลงมา ใกล

สถานท่ีทํางาน หรือ ใกลสถานศึกษา ราคาถูก ขนาด

พื้นท่ีหองกวาง และ ตกแตงทันสมัย 

 
 

 

ไม่ต้องการ 55 % ต้องการ 45% ไม่ต้องการ 34 % ต้องการ 66% 

ไม่ต้องการ 53% ต้องการ 47% ไม่ต้องการ 47% ต้องการ 53% 

ไม่ต้องการ 78% ต้องการ 22% 
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กราฟที ่10 อุปกรณ์เคร่ืองใช้ทีก่ลุ่มลูกค้าต้องการให้ประกอบอยู่ในคอนโด 4 อนัดับสูงสุด 

 

 
 

 
 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
ก 

กกกกกกกกสรุป อุปกรณเคร่ืองใชท่ีกลุมลูกคาตองการใหประกอบอยูในคอนโด 4 อันดับสูงสุด   

ไดแก เตียงนอน ตูเส้ือผา เคร่ืองปรับอากาศ และ โทรทัศน เปนตน 

 

กราฟที ่11 ความสนใจโครงการคอนโด บริเวณมหาวทิยาลยัศิลปากร วทิยาเขตสารสนเทศเพชรบุรี 
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ไม่ต้องการ 22% ต้องการ 78% 

ไม่ต้องการ36% ต้องการ 64% 

ไม่ต้องการ 12% ต้องการ 88% 

เตียงนอน ตู้เส้ือผ้า 

เคร่ืองปรับอากาศ 

 ไม่ต้องการ 27% ต้องการ 73% 

โทรทศัน์ 

     สรุปกราฟท่ี11 กลุมลูกคา

เปาหมายมีความสนใจใน

โครงการคอนโดมิเนียม 

บริเวณมหาวิทยาลัยศิลปากร 

วิทยาเขตสารสนเทศเพชรบุรี 

ถึง 81% 

 



 

  

 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาคผนวก ง แผนท่ีตั้งคอนโด 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



74 

 

แผนทีต่ั้งคอนโด 

 

 
แผนผังท่ีกก2กกแผนท่ีตั้งสถานประกอบการ   

 

 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาคผนวก จ รูปภาพจําลองคอนโด 
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รูปภาพจําลองแบบคอนโด 

 

 
 

รูปภาพท่ีกก2กกแบบจําลองหองพัก 

 

 
 

รูปภาพท่ีกก3กกแบบจําลองอาคาร 
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          ตัวหอง                                       หองนํ้า                          ระเบียง                                     
 
                     หองสํานักงาน                              บันไดหนีไฟ                           หองรักษาความปลดภัย                   
 
                            ประตูรักษาความปลอดภัยทางเขา  

 

รูปภาพท่ีกก4กกแบบแปลนช้ัน 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 ทางเขา 
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ประวตัิผู้จัดทาํ 
 

ช่ือ-สกุล  นางสาวถวัลยา อวมพรม 

ท่ีอยู 27-29 ถนนทาบันได ตําบลยานตาขาว อําเภอยานตาขาว จงัหวัดตรัง 

92140 

ประวัติการศึกษา 

กกกกกพ.ศ. 2549 สําเร็จการศึกษามัธยมศึกษาตอนปลายจาก  

โรงเรียนสภาราชินี จังหวัดตรัง 

กกกกกพ.ศ. 2552 ศึกษาตอระดับปริญญาศิลปศาสตรบัณฑิต สาขาวิชาการจัดการธุรกิจ

ท่ัวไป คณะวิทยาการจัดการ มหาวิทยาลัยศิลปากร  
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ประวตัิผู้จัดทาํ 
 

ช่ือ-สกุล  นายยศธนา พิมพสวัสดิ์  

ท่ีอยู   243/80 ถ นน กาญจนาภิเษก แขวงศาลาธรรมสพน เขตทวีวัฒนา 

กรุงเทพมหานคร 10170 

ประวัติการศึกษา 

กกกกกพ.ศ. 2549 สําเร็จการศึกษามัธยมศึกษาตอนปลายจาก  

โรงเรียนเซนตคาเบรียล 

กกกกกพ.ศ. 2552 ศึกษาตอระดับปริญญาศิลปศาสตรบัณฑิต สาขาวิชาการจัดการธุรกิจ

ท่ัวไป คณะวิทยาการจัดการ มหาวิทยาลัยศิลปากร  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


